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Jan Barta, Feditel Centra pasivniho domu

Cesku chybi odbornici na pasivni domy

CESI JSOU MATERIALISTE. Vétsina lidi pfi investici do bydleni nezvazuje budouci naklady na provoz. Penize usetfené

za kvalitnéjsi reSeni stavby radéji utrati za vybaveni bytu. Priority jsou v okamzité spotiebé a v kratkodobém horizontu

uvazuji také politici, fika feditel sdruzeni Centrum pasivniho domu Jan Barta.

Martina Mareckova
martina.mareckova@economia.cz

acatkem tinora se v Modticich u Brna ote-
viel viibec prvni pasivni bytovy diim pro
seniory v Cesku. Zalohy na veskeré ener-
gie a vodu tam v malometraznim byté
vychazeji na 450 korun mési¢né. Pasivni
dam je takovy, jehoz mérna potieba tepla
na vytapéni nepiesahne 15 kilowattho-
din na metr ¢tverecni vytapéné plochy
za rok. U nizkoenergetického domu to je do 50 kWh/
m?/rok. Oproti béZnym stavbam Ize v pasivnim domé
uspofit az 90 procent nakladii na vytapéni.

Vystavba pasivnich domt je u nas stale spise okra-
jovou zalezitosti, i kdyz zajem se ozivil diky programu
Nova zelena Gsporam. Naprostou vétsinu pasivnich
dom1 tvofi rodinné domy. Modrice patfi v tuzem-
sku mezi vzacné vyjimky, kdy vetejny sektor zvolil
kvalitngjsi, energeticky Gspornou stavbu. Lidé totiz
o budoucim provozu budovy piilis nepremysleji. , Lidé
uvazuji tady a ted a politici jakbysmet,* fika Jan Barta,
feditel sdruzeni Centrum pasivniho domu.

HN: Pro¢ u nas stavi obce a mésta budovy s co nejnizsimi
naklady na provoz spise vyjimeéné?

Jednim z divodtl je to, Ze se na pasivni bytové domy
neposkytuje statni podpora, a cokolivje nadstandard
a zvy$uje naklady, byt jen malo, je velmi obtizné pri-
chozi. To je nejvétsi problém se zdkonem o vefejnych
zakazkach - nemusite podle néj vybrat nejlevnéjsi
nabidku, ale musite to zd@ivodnit. Tim ale automatic-
ky nadbihate opozici, ktera to pak miize vnimat jako
nehospodarné nakladani s penézi. Je dtilezité, aby byl
v obci nebo ve mésté ¢lovék, ktery to prosadi.

Pred ¢asem se mi dostal do rukou projekt domo-
va dtichodctt v Lednici, ktery byl jako vysity z 90. let
- podnikatelské baroko, samé vézi¢ky a zbytec¢nos-
ti. Bylo zcela zjevné, Ze neprobéhla soutéz na vybér
projektanta. Projekt zadal o dotace, optipominkoval
jsem ho, ale nebyla zadna vtile s tim cokoliv délat. Byla
to predraZena stavba, v podstaté vétsi rodinny dim
se spotiebou tepla okolo 150 kilowatthodin na metr
¢tverecni za rok. Reseni viibec nezohledriovalo budou-
ci provoz. To je bohuzel i problém politiky - mysli se
ve ¢tytletych cyklech, ne aby byly stavby udrzitelné.

HN: Jaky je rozdil v nakladech na pasivni diim a béznou
stavbu?

Zalezi na tom, co se srovnava. Je to i v materialech.
Z nasich zkusenosti to je od 0 do 15 procent, to jsou
spocitatelné naklady. Ty nespocitatelné jsou takové,
kdyz si firma fekne, Ze je to pasivni, tak je to hned 0 30
procent drazsi, protoze s tim nema zkusenosti a boji
se, 7e to bude muset predélavat. Priority lidi jsou ale
v okamzité spottebé, cozje pro mé trochu nepochopi-
telné. Kdyz na stavbé usetti deset tisic, koupi si tfeba
vybaveni do kuchynské linky. Lidé uvazuji tady a ted
a politici jakbysmet.

HN: Na co se musi zadavatelé pfi stavbé pasivniho domu
pFipravit?

Problém je v tom, Ze je nedostatek odbornikii. Bézny
projektant lidem pasivni dim rozmluvi s tim, ze je

zvykly dvacet let pracovat po svém a tak je to nejlepsi.
Investor musi projektanta presvédcit, Ze chce urc¢itou
kvalitu. Ale na Grovni projektantt se situace lepsi,
¢im dal vic jich chce navrhovat pasivni domy. Tady
v Modficich méli $tésti, Ze problematice rozumi pro-
jektanti - Josef Smola a Ale$ Brotanek. Druhy ofisek
je pak najit stavebni firmu.

HN: Zakazek ve stavebnictvi je ¢im dal méné. V éem je
tedy problém?

V pasivnim domé se totiz fesi tepelné mosty, izolova-
ni zakladt nebo vzduchotechnika, ¢emuz se na bézné
stavbé viibec nevénuje pozornost. Stavafi se to ne-
chtéji ucit. Ubyva prace, firmy jdou na hranu nakladi
a velké firmy to prenaseji dal na své subdodavatele.
Ve findle to mtze dopadnout tak, Ze zednik si fekne,
7e se radéji spokoji s podporou, nez aby na néj na stav-

bé nékdo kricel.

HN: Neni to paradox, Ze nemame dostatek odbornikii,
kdyz se maji od roku 2020 stavét jen budovy s téméF
nulovou spotiebou energie?

Ano, je to paradox. Ale ja mluvim o pasivnich domech,
kde je poZadavek na kvalitu a z toho prameni strach
firem do toho jit. Bohuzel témét nulové budovy jsou
podle ¢eské vyhlasky takové horsi nizkoenergetické
stavby, které jsou energeticky zhruba dvakrat horsi
nez pasivni stavby. Kdyz to hodné zjednodusim, je to
o tom, jaké pouZiju materialy, neni to o femesle a kva-
lité toho domu, netesi se tam tepelné mosty. V princi-
puje dnes navrzeny témér nulovy ¢esky diim takovy,
ktery mavice izolaci, lepsi okna, ale u pasivniho domu
se vice fesi detaily a vzduchotésnost. V témért nulo-
vych domech neni bohuzel pozadavek na vzducho-
techniku. Pasivni domy jsou oproti nulovym domtim
komplexngjsi.

HN: Jak se v Cesku vyviji zajem o pasivni domy?

Prvni pasivni dim u nés byl postaven v roce 2004
v Rychnové u Jablonce nad Nisou. Dim Martina Jin-
dréka byl pionyrem, ktery by dnes kritéria pasivni-
ho domu nesplnil. Od té doby miiZe byt pasivnich
dom pres tisic, mozna 1300. Nejsou presné statisti-
ky. V Nové zelené tisporam jsou zZadosti na 450 dom,
které odpovidaji pasivnimu standardu, ale teprve se
stavi nebo budou stavét. 450 staveb od léta do pro-
since 2013 je velky nartst. V ptivodni Zelené Gsporam
bylo dohromady kolem 700 Zzadosti, ale program bézel
dvaroky. Myslim, Ze az tfetina pasivnich doma mtize
byt mimo Zelenou Gsporam, protoZe je zacali stavét
v mezidobi nebo se jim nechtélo papirovat.

HN: P¥ipada mi, Ze ¥adé lidi termin ,pasivni domy*
nezni dobfe...

Asi ¢tyfi firmy, které stavi domy na kli¢, mi nezavisle
na sobé fekly, Ze od nich lidé chtéli velmi dobry ener-
geticky asporny dim. A kdyz se jich zeptali, jestli cht&ji
pasivni diim, tak fekli, ze pasivni v Zadném piipadé ne.
Pak ale zjistili, Ze to je totéz. Je tu vybudovana pied-
stava, Ze v pasivnim domé se nesmi otevirat okna.
Nastésti se tyto nesmysly uz moc neomilaji. Lidé tedy
chtéji pasivni domy, jen jim tak nefikaji.

HN: Jako pasivni se u nas stavéji hlavné rodinné domy.
Pro¢ vznika tak malo pasivnich bytovych dom{?
Mozna je to tim, Zze rodinné domy si lidé stavi sami
pro sebe. Byty stavi developer, kterému jde o rychlé
penize. Co nejlevnéji postavit a co nejdraze prodat.

Co je pasivni dum

B Tepelna ztrata pasivniho domu je tak nizka, ze
nepotfebuje bézny systém vytapéni. Tepelné zisky
od slunce, lidi a domacich elektrickych spottebicd
pohodIné vytopi cely diim po vétsinu roku.

B Potfeba tepla na vytapéni nepfesahuje

15 kilowatthodin na metr ¢tvere¢ni vytapéné
plochy za rok.

Predpoklady u novostaveb

8 Vyhodny pomér a tvar stavby

Diraz na pasivni opatfeni namisto strojnich
zafizeni (dGisledna izolace a stinéni namisto
vytapéni a chlazeni)

8 Vzduchotésnost budovy

Konstrukce a materialy zajistujici homogenni
tepelny odpor

B Orientace domu na pozemku smérem k jihu
B Nezastinéna fasada, p¥ipadné s vyuzitim listnaté
vegetace

B Uteln4 a jednoducha dispozice - obytné
mistnosti jsou na jihu, zazemi na severu

8 Vyuzivani mistnich zdrojd (slune¢ni energie,
mistni les)

INZERCE

JAN BARTA (36) B Je feditelem sdruzeni Centrum pasivniho domu, které zaloZil v Brné v roce 2005. Cilem sdruzeni je
podpora a propagace energeticky Gsporného stavéni u novostaveb i pfi rekonstrukcich. Centrum poskytuje vzdélavani,
poradenstvi, pofada seminafe ¢i exkurze do pasivnich dom, jeho pFedstavitelé jezdi na veletrhy. Barta absolvoval

v roce 2002 Stavebni fakultu Vysokého uceni technického v Brné, o t¥i roky pozdéji Fakultu podnikatelskou rovnéz

na brnénském VUT. FOTO: HN - JAN SYMON

HN: Kdo vase poradenské sluzby vyuziva?
Snazime se lidem fict, Ze kdyZ stavi, at se zamysli nad
tim, jak budou diim provozovat. Dalsi cilovou skupi-
nou jsou odbornici véetné studentd. Snazime se jim
poskytovat takové informace, aby se projektovani
zjednodusilo, pfipravujeme databazi materiald, aby
clovék nemusel porad dokola vymyslet detaily. Profe-
sionalové nemaji moc zdjem se dale vzdélavat a vyvijet.
Maximalné chodi na reklamni seminafe firem, které
jsou zadarmo, dostanou tam obéd a ziskaji néjaké body
do celoZivotniho vzdélavani. Je ale obtizné lidi presvéd-
Cit, aby $li na néjaké nezavislé vzdélavani a zaplatili si
za to, cozje bézné treba v uiCetnictvi a pravu.
Studenttim vysokych $kol se snazime zprosttedko-
vat staze ve firmdach, vozime je na exkurze, délame pro
né seminafe. Tijsou tvarni ala¢ni po informacich, kte-
ré na $kolach nejsou. Dobré jsou vyssi odborné skoly,
protoZe jsou zamétené prakticky, vychazeji z nich stav-
byvedouci, technicky dozor investora a tyto profese
maji nejbliz k praxi. Naptiklad ve Volyni vznikl na VOS
obor nizkoenergetické a pasivni objekty. Je smutné
vidét nékteré studenty, s nimiz pracujeme, jak po na-
vratu do $koly dokdzou ucitelé jejich nadSeni potlacit.
Jajsem studoval stavatinu pred 15 lety a oni pouzivaji
stale stejné studijni materidly, a to uz tehdy byly deset
dvacet let staré. Na $koly se informace dostavaji s vel-
kym zpozdénim, i kdyz existuji ucitelé, svétlé vyjimky,
ktefi tam pous$téji nové informace. Je to akademicky
svét, ktery neni moc provazany s praxi.

Realitni kancelare

Fincentrum Reality skokoveé roste

_/L

Rizeni letového provozu
Ceské republiky

Rizeni letového provozu Ceské republiky, statni podnik (RLP CR, s.p.), se sidlem Jeneg,

Navigaéni 787, PSC 252 61, ICO: 49710371, zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném

u Méstského soudu v Praze, oddil A, viozka 10771 vyhlasuje vefejnou soutéZ na prodej

nemovitosti, jejiz specifikace a umisténi je nasledujic:

o pozemek parcelni ¢islo 263/2 o vymére 1396 m? zastavéna plocha a nadvori,
pfi¢emz na pozemku stoji stavba téhoZ vlastnika

Martina Mareckova
martina.mareckova@economia.cz

Jesté pred pul rokem spole¢nost
Fincentrum Reality neexistovala,
dnes patfis prehledem do prvni de-
sitky nejvétsich realitnich kancela-
i na ceském trhu méfeno poc¢tem
pobocek. A pokud poroste podle
planu, mohla by se pfisti rok dcera
finan¢né poradenské spolecnosti
Fincentrum dostat do prvni pétky
ipodle poc¢tu maklét.

Prvni obchody firma uskute¢ni-
la loni v prosinci. Aktudlné pro ni
pracuje 70 makléit. ,Nasim cilem je
mit do konce roku 2014 minimalné
180 zkuSenych realitnich makléit
plisobicich plogné po celé Ceské re-
publice,“fekl HN feditel spolecnosti
Fincentrum Reality Jaromir Masek.

Na rozdil napiiklad od slovenské
fransizy Directreal, ktera vstoupila
na cesky trh rovnéz vlonskémroce,
nemusi Fincentrum Reality budo-

vat nové kancelare. Za rychly rist
vdéci tomu, Ze jeji matetska skupina
Fincentrum mé hustou sit poboc¢ek
po celé republice. Staci pak jen pti-
dat na dvefe logo realitni kancelare.

Rychly rist diky pobockové siti
»Kromé 24 maklétskych pobocek
mame k dispozici pro realitni a hy-
potecni poradenstvi nasim klien-
taim celorepublikovou sit 300 kan-
celari materské spole¢nosti Fincen-
trum,* potvrzuje Masek. Pro srovna-
ni, spole¢nost Directreal, ktera patti
na Slovensku mezi lidry trhu, ma do-
sud v tuzemsku pouze tti pobocky.

Z pohledu poc¢tu pobocek dota-
huje Fincentrum Reality na Rea-
litni spole¢nost Ceské spoftitelny,
ktera funguje od roku 2002 a ma
33 kancelafi. Ostatné i ona mtize
tézit z celorepublikové pobockové
sité své mater'ské banky.

Nejvétsi realitni kancelate v Ces-
kujsou M&M Reality a Re/Max, jeZ
maji kazda pres 100 pobocek.

Nejsilngjsi zastoupeni ma zatim
Fincentrum Reality v Praze, Stredo-
Ceském kraji a na Moravé. ,,Potrva
par mésici, nezbudeme mit pokry-
tou celou republiku. Nelze to vybu-
dovat mavnutim kouzelného prout-
ku,“ ik obchodni feditel Fincent-
ra Filip Duchon. Ten HN jiz dfive
sdélil, Zze firma planuje mit do péti
let v Cesku pfiblizné tisic realitnich
makléit a uskutecnit rotné sedm az
osm tisic obchodt s nemovitostmi.

Zatim ma Fincentrum Reality
Kklientt podstatné méné: momen-
talné inzeruje okolo 150 nemovi-
tosti. Zhruba tfi ¢tvrtiny jeho na-
bidky tvoii bytové i nebytové ne-
movitosti a pozemky na prodej,
zbyvajici ¢ast realit je k prondjmu.
Makléti Fincentra zprostiedkova-
vaji i prodej ndjemnich domu, ho-
tel1 a penzionti.

V leto$nim roce ma spole¢nost
podle Maska v planu nabizet na
svych strankach vice nez 1000
nemovitosti. ,Ve druhém pololeti

chceme pro nase klienty zprostied-
kovavat desitky obchodt mési¢-
né“fika Masek.

Auditovana realitni kancelaf
Finan¢ni poradci Fincentra se ve
své praxi ¢asto setkavaji s lidmi,
ktefi potiebuji prodat ¢i koupit
byt, dim ¢i pozemek. Donedavna
nemohli témto jejich pozadavkim
nijak vyhovét. ,Rekli jsme si, Ze po-
skytneme nasim klientam komplet-
ni servis, protoZe koupi ¢i prodej
nemovitosti ¢asto resi,“ vysvétlu-
je rozsiteni sluzeb Fincentra Filip
Duchon. ,,UZ ted mame docela vel-
ky podil na hypote¢nim trhu a diky
synergii s realitni kancelaii véiime,
7e nam jesté vice vzroste,“ dodava.
Veskeré finan¢ni toky, acetni
standardy a postupy ve Fincentru
Reality bude kazdy rok audito-
vat spole¢nost Pricewaterhouse-
Coopers. Pravidelny audit v tako-
vém rozsahu nebyva na ceském
realitnim trhu pravidlem.

o administrativni budova ¢.p. 334/4, Smetanovo nabfezi, Praha 1, ktera je soucasti
pozemku parcelni €islo 263/2

v katastralnim Uzemi Staré Mésto, obec Praha, zapsané na Listu vlastnictvi ¢. 113 vedeném
u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

Vyvolavaci cena: 210 000 000 CZK

Kazdy zajemce ma moznost seznamit se stavem nemovitosti. Vefejna soutéz se uskute¢ni

formou elektronické aukce, ktera probéhne dne 18. 3. 2014 od 13:00 hod. Podrobnéjsi informace
naleznete na webovych strankach http://lwww.rlp.cz/generate_page.php?page_id=1166.

Kontaktni telefonni &islo povéfeného pracovnika za RLP CR, s.p. +420 220 37 1710.
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