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Josef Smola, architekt

Energeticky usporne
domy mohou stat

stejneé jako ty bézne

NizKA SPOTREBA. Vedle prvniho domova senior(i v pasivnim energetickém
standardu v Cesku navrhl architekt Josef Smola i luxusni rezidenci Bubenec
Gardens v Praze. Obé budou energeticky nenarocné.

Martina Mareckova
martina.mareckova@economia.cz

rchitekt Josef Smola patfi u ndas
mezi hrstku architekt, ktefi pfi-
jmou pouze zakazku, kterd ma byt
projektovana v pasivnim energe-
tickém standardu. Takové stavby
spliuji ty nejpiisnéjsi pozadavky
na energetickou naro¢nost a poho-
duvnitiniho prostiedi. Momentalné
jsou ve vystavbé dva projekty, které Smoliv ateliér
navrhl. Vedle domova seniortiv Modricich u Brna také
luxusni rezidence Bubene¢ Gardens v Praze 6. Zatimco
vprvnim ptipadé se jednd o v podstaté socialni ndjem-
ni bydleni, které bude provozovat mésto, ve druhém
bytovém projektu zaplati zdjemce vysoko nad sto tisic
korun za metr ¢tvere¢nijednoho ze sedmi bytt. ,Je to
paradox,“ fika Smola.

HN: Vas ateliér navrhuje stavby pouze v pasivnim ener-
getickém standardu, da se tim uzivit?

Samoziejmé. J4, stejné jako kolega architekt Brota-
nek nebo napiiklad Hudec celou fadu let navrhujeme
pouze stavby na principech pasivniho domu. Kdyz to
nékdo jako pasivni nechce, nestava se mym klientem.
Doporucim ho jinym kolegtim.

HN: Na podzim ma byt otevi'en domov pro seniory, ktery
jste vyprojektovali v Modgicich u Brna. €im je bydleni
pro seniory specifické?

Nejvice asi z hlediska dispozice. Pokud pomineme jed-
notlivé byty, dileZita je orientace v prostoru a piistu-
Py, které musi byt véechny bezbariérové. My je mame
teSeny pomoci ramp, pavla¢i nebo vytaht. V§ude mu-
site mit podle vyhlasky ochrannd zabradli a madla fe-
Send odlisné od bézného bytového domu. Musi tam
byt jasna orientace, dostate¢né osvétlené prostory.
Vinteriérech bychom se méli vyvarovat prilis kiikla-
vych barev, které drazdi.

HN: Nékteré projekty seniorského bydleni se snazi za-
branit tomu, aby jejich najemnici byli socialné vylouceni.
Pamatuje na to i vas projekt?

7.druhé strany pozemek sousedi se zakladni $kolou...
Cilem je, aby déti chodily z nadrazi do $koly ptes za-
hradu domova seniort, byly v kontaktu.

HN: Domov pro seniory v Modficich bude jako jedina
stavba tohoto typu v zemi v pasivnim energetickém
standardu. Jaké budou jeho provozni naklady?
Provozni ndklady tam budou o 90 procent nizsi nez
ubéZné stavby.

HN: Ale jsou developef¥i, ktefi stavi bytové domy, které
spadaji do tfidy B, a oproti tém asi nebudou provozni
naklady o 90 procent nizsi. Jakou béznou stavbu mate
na mysli?

Za béznou stavbu bereme segment developerské vy-
stavby. Néktefi sice tvrdi, ze jejich domy maji spottebu
energie na vytapéni odpovidajici standardu B, ale je
otazka, na kolik korektnijsoujejich vypocty prikazu
energetické naro¢nosti, hodné se $vindluje a kontrola
neni az tak jednoducha. Dostat bytovy dtim do stan-
dardu A neni viibec jednoduché.

HN: Vy sam jste s rodi¢i obesel domovy pro seniory,
v jakém jsou stavu?
Ty domy jsou obvykle vybydlené. Prosel jsem si ta za-
fizeni postupné, takze mizu porovnavat. Je tam zane-
dband udrzba, od zatékani po plisné. Neni to lichotivy
stav. Souvisi to s tim, Ze unas chybi kategorie socialniho
bydleni. Nemravné jsme si vyttiskali z Bruselu vyjimku,
Ze socialni bydlent, coz je otazka DPH, je u nas i rodin-
na vila o rozloze az 350 metrti ¢tverec¢nich. To je schi-
zofrenie, kdyz ptijde klient a fikd vam, Ze ma na dim
yjenom“10 milionti korun a v zadném ptipadé to nesmi
prekrocit 350 metrti. Kategorie socialniho bydleni nebo
startovnich byt pro mladé lidi v podstaté vymizela.
Zaminulého rezimu se fesilo, jak zajistit mladym lidem
cenové a lokalné dostupné bydleni. To se po revoluci
skrtlo s tim, Ze to trh, developefi zatidi.
Developefijsou prevazné spekulanti s pozemky, ne-
ocekavejme od nich, ze budou stavét kvalitni bydleni.
V dnesnich novostavbach slysite pfes sténu sousedy;,
rosi se tam okna... Souvisi to s fiskalni politikou statu,
protoze vokamziku, kdy developefi nedostanou dlouhé
uvéry na 20 let a vice, nejsou motivovani k tomu, aby
stavéli najemnibydleni. Chtéji rychlé penize a domu se
zbavit. Vlastnické bydleni znamend, Ze néco postavim,
aby to néjak pét let v zaruce fungovalo, a pak mé to ne-
zajima. Tato politicka linie sméfuje k tomu, Ze jedno-
znacné nebudou podporovana méstska zatizeni typu
socialnich sluzeb, je trend k domaci péci. Myslim si, ze
itovede osvicena mésta, pokud hospodaiis rozumnym
rozpoCtem, k tomu, aby si zatizovala uspornd zatizeni
typu domova seniortt v Modiicich.

HN: Vybérové Fizeni na projektanta domova seniorii
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Nami, projektantem, spo¢itana cena byla 87,5 milionu
korun a nejnizsi nabidka byla 57 milionti korun. Ta se
ale méstu zdala az prilis nizka, a navic zjistilo, Ze tato
nabidka méla formalni nedostatky.

My jsme naklady spocitali na 87,5 milionu korun,
a to zname problematiku pasivnich domu. Véetné 13
inZenyrskych objektti jako naptikladjezirka, sadovych
uprav, piipojek, chodniku a parkovisté nam to vychazi
na 7100 korun na kubik obestavéného prostoru. U pa-
sivniho domu je primérnd konstrukéni vyska podlazi
Ctyfimetry, takze kdyz to prondsobite ¢tyfmi, dostane-
me se nanéjakych 30 tisic korun za metr ¢tvere¢ni bez
DPH. Ktery developer je dnes za tuto cenu schopen na-
bidnout byty v pasivnim standardu? Anijeden.Z tohoje
vidét, Ze pokud to bude délat firma, kterd tomu rozumi,
pasivni domy nemuseji vyjit draz nez bézné stavby.

HN: Rezidence Bubeneé Gardens, ktera se pravé stavi
v Praze, tento standard nabidne, ale za vyssi cenu. Jak
se vam na tomto projektu pracovalo?

Je to paradox, kdyz jsme projektovali domov seniort
v ModFicich, cilem bylo sniZit ndklady na minimum.
KdezZto tady se metr ¢tvere¢ni nabizi vysoko pfes sto
tisic korun. Je to celé v pasivnim standardu, ma to
fizené vétrani, jsou tam osmdesatimetrové obyvaky,
plné prosklené stény s trojskly. Bezvadny tvar elipsy
svegetacnimi fasidami je energeticky vysoce Gsporny
atonam dovoluje htesit... TakzZe tolik nevadi, Ze plné
prosklené osmndctimetrové terasy jsou orientované
na sever. Lidé budou z byt koukat do zelené, kde uz
nebude nic stat. Zjedné strany dtim sousedi s parkem
Willyho Brandta a z druhé s hti§tém a zahradou ma-
tef'ské skoly.

JOSEF SMOLA B Architekt, ktery se specializuje na energeticky Gsporné stavby, vyucuje také na katedre architektury
Fakulty stavebni CVUT v Praze. FOTO: HN - MATE] SLAVIK
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BUBENEC GARDENS BV |uxusni prazské rezidenci bude sedm byt(, nejvétsi o ploge 400 metrii Etverednich. V domé
bude plavecky bazén, fitness a parkovisté pro 21 aut. vVizuALIZACE: JAKUB MASAK, PETR NEMEJC, JOSEF SMOLA

INZERCE

Jihomoravsky kraj

nabizi k prodeji za nejvyssi nabidku kupni ceny,

ENGLISH WITH DILBERT

minimalné vsak za 72 500 000,- K¢

Areal tzv. ,staré nemocnice” nachazejici se v okrajové historické ¢asti
mésta Znojma, vymezeny ulicemi Videriska, Dyjska a Na Kolbisti

(vyméra ¢ini 29 881 m?).
DalSi informace poskytne Mgr. Barbora Drnovska, Odbor majetkovy,
tel.: 541 652 496, e-mail: drnovska.barbora@kr-jihomoravsky.cz.
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Odbornici na nemovitosti

Kvalita - ovérena klienty
Duavéryhodnost - ovéfena tradici
Odbornost - ovéfena nezavislym hodnocenim

( od roku 1990

RAK CZ a.s.

o Havelska 500/25
2 110 00 Praha 1

G tel.: 224 810 045

\ email: info@rak.cz

PORADENSKA CINNOST RAK CZ a.s.

- zpracovani znaleckych posudku
- prohlaseni vlastnika
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- ocenovani nemovitosti

E Asi vas zajima, pro¢ jsem svolal tuhle schizi.

Vidim tu generalniho feditele, firemniho
pravnika a dva obchodniky. Tyhle pozice zna¢né

souvisi s psychopatii.

B Rekl bych, Ze jsem tu proto, Ze mé chcete vykuchat.
TO BYLA RECNICKA OTAZKA!

- ocenovani pro danové ucely
- trzni analyzy

Poradenstvi Development

Drazby




