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Komentar

ZAJEM O VYSTAVBU
PASIVNICH DOMU ROSTE

CESINA STEDROU PODPORU STATU V PROGRAMU ZELENA
USPORAM SLYSI. PASIVNI DOMY SE JIM VYPLATI

Je koupé bytu opravdu
tou nejlepsi investici?

REALITY

od statu ten, kdo se rozhodne postavit
sirodinny diim v pasivnim standardu.
Tedy dim s velmi nizkou energetic-
kounaro¢nosti, jehoz spotieba teplaje
oproti béZné novostavbé az desetkrat
niz$i. Vystavbu domu v pasivnim stan-
dardu totiz stat zacal $tédfe podporovat v dota¢nim
programu Nova zelena tisporam. A Cesi na to slysi.

»Program Zelend tsporam zvysil zajem o vystavbu
dom?t v pasivnim standardu a tento trend pokracu-
je i nadale,“ fikd Lenka Brandtova, mluvci Statniho
fondu Zivotniho prosttedi, jenz Zadosti o dotace ad-
ministruje. Zatimco v prvni viné Zelend asporam z let
2009-2010 dosdhlo na dotaci na pasivni dtim 483 Za-
dateld, vlonském roce, kdy byl spustén navazujici pro-
gram Nova zelena Gsporam 2013, dorazilo na fond jen
za pét mésicti celkem 399 Zadosti. A zdjem pokracuje
ivleto$nim roce. Od 1. dubna, kdy bylo otevieno dalsi
kolo piijimani zadosti, fond podle Brandtové doposud
obdrzel 12 zadosti na vystavbu domt s velmi nizkou
energetickou naro¢nosti.

,Dotacni program bezesporu vyrazné podpotil za-
jem o pasivni domy a pasivni stavéni, coz byl jeho
hlavni cil,“ potvrzuje Martin Ruzicka, majitel staveb-
ni spole¢nosti Penatus. Tato firma stavi pfedevsim
drevostavby, ale i zdéné domy v nizkoenergetickém
a pasivnim standardu. ,Pfes obecny tipadek spole¢-
nosti, a s tim souvisejici ekonomickou krizi a pokles
stavebni produkce, zajem o pasivni stavéni roste, coZ
malogiku,“dodava Rizicka. Oproti prvni viné Zelené

(na vystavbu domi v pasivnim standardu)

tsporam lidé dosdhnou na vice penéz, coZ dokladaji

stejny pocet zadosti, ovsem za necelych 30 miliond
korun. Brandtova ale pfipomina, ze loniské zadosti
o dotace se stale vyhodnocuji a nékteti zadatelé o do-
tace mohou byt v ptipadé zjisténi pochybeni pti kon-
trole neuspésni.

,Prvnivyzva ajeji realizace byla provazena porodni-
mi bolestmi a ¢asto se ménicimi pravidly. Dalsi vyzvy
se pak z predchozich nedostatku, alespont doufam,

Nova zelena

zaméfeny na Uspory
energie a obnovitelné
zdroje energie

v rodinnych domech.
Letos je zadatelim

k dispozici 1,9 miliardy
korun. Pfijem Zadosti
dalsi viny dotacniho
programu byl otevien

poucily a snazi se je napravit,“ fika Rizicka. 1. dubna.

Stabilni zajem o domy s nizkou energetickou na-
ro¢nosti pocituje i spole¢nost EnergySim, jez lidem
zpracovava nakli¢ energetické posudky pro zminény
dotaé¢ni program. ,Je nepochybné, 7e vypsani vyzvy
Nova zelena usporam mélo v loniském roce nemaly
podil na zvy$eném zajmu o tento typ vystavby,” fika
spolumajitel firmy Petr Kotek.

Motivaci je velka podpora

Na novostavbu rodinného domu v pasivnim stan-
dardu mohou lidé od statu dostat az 550 tisic korun.
Dalsimi 35 tisici korun stat prispiva na zpracovani
odborného posudku a provedeni testu neprivzdus-
nosti. Zadatelé z Moravskoslezského a Usteckého
kraje pak mohou dosahnout aZ na 640 tisic korun,
upozornuje Kotek. EnergySim zpracovava zadosti
na ptiblizné 50 pasivnich dom a na maximalni pod-
poruma podle Kotka narok 35 procent z nich. .V fadé
pripadu jsou Zadatelé piekvapeni prisnéjs$imi poZa-
davky na kritérium mérné neobnovitelné primarni
energie, které hodnoti miru vyuziti ekologicky Se-

POCET ZADOSTI V DOTACNICH PROGRAMECH ZELENA USPORAM

trnych zdroju energie. Pro naplnéni tohoto kritéria

EnergySim skokovy nértist po¢tu zZadosti o zpracova-
ni posudka. Lidé méli totiz obavu z brzkého vycerpa-
ni penéz, které stat na dotace vy¢lenil. ,Tyto obavy
se nakonec nepotvrdily a registrace byla mozna az
do konce roku 2013, ika Kotek. ,Dota¢ni programy,
zejména pokud jsou dlouhodobé, pusob1 nainvestory
]ednoznacne stimula¢né,“konstatuje Iva Cerna, mluv-
¢ sdruzeni Centrum pasivniho domu, které v Cesku
déla osvétu v oblasti energeticky usporného stavéni
jiz10 let.

Stabilni zajem
V leto$nim roce tak EnergySim nebyl zahlcen poptav-
kou po zpracovani energetickych posudkii na pasivni
domy. ,Poptavka je zvysend, ale plynula. Predpokla-
dame, ze zajem o pasivni budovy poroste i nadale,a to
bez ohledu na dota¢ni titul Nova zelena isporam. Di-
vodem je osvéta investorti a chut po zdravém ana do-
davatelich energii nezavislém bydleni,“ fika Kotek.
Stabilni zajem o pasivni rodinné domy potvrzuji
i architekti a dalsi odbornici osloveni HN. Diivodem
je vedle finan¢ni podpory statuivétsi informovanost
verfejnosti o tom, co pasivni dam obnasi. ,Jde ¢asto
o boteni mytu. Lidé si mysli, Ze pasivni dam je osk-
liva krabice, ve které se nesméji otevirat okna. Ale
pak se dozvédi, Ze to neni pravda,” popisuje FrantiSek
Macholda ze spole¢nosti Ekowatt, ktera stejné jako
EnergySim zpracovava energetické posudky.
,Obecné nartsta poc¢et odpovédnych lidi, ktefi
ke stavbé domu ptistupuji jinak nez pouze ekono-

micky, jakkoli pasivni diim je ekonomicky velice vy-
hodny,* fika Razicka. Naklady na pasivni diim jsou
podle odbornik aZ o 15 procent vy$$i nez u bézné
novostavby. ,Nizkoenergeticky a pasivni dim se
teoreticky miiZe lisit tfeba jen o korunu, ale nizko-
energeticky mtize byt i drazsi,“ pokracuje Ruzicka.

vroce 2004 a aZ na svétlé vyjimky se jedna o rodinné
domy. Sir$imurozsiteni pasivnich staveb podle RuZic-
ky brani pfedevsim dva divody: ,Tim prvnim je dosud
hluboce zakotfenéna predstava, ze co se nevrati do ¢tyrt
let,nema vitbec smysl,“ vyjmenovava Rizicka. Pritom
domy si lidé stavi na nékolik generaci. Druhym divo-

Pasivni diim
v Brné

Pod Mnisi
horou stoji
pasivni diim,
ktery navrhl

ni v nasi zemi mimo hlav-

ni proud ekonomickych

reforem. Konzervativni
regulaci ndjemného a privatiza-
ci obecnich byt za zlomek trzni
ceny provazela celd fada nerovnos-
ti: nékdo mohl a nékdo ne, pfitom
o tom, kdo mohl, ¢asto rozhodo-
vala ndhoda. Dnes, kdy je regulace
najemného v podstaté minulosti
a privatizovat uz pomalu neni co,
ziskaly nerovnosti v oblasti byd-
leni novy rozmér. Uz je neurcuje
viditelna ruka statu, ale ta méné
viditelna ruka trhu. I kdyz to jesté
neni tak znat, zména je tu a my ji
jesté prehlizime.

Na konci roku 2013 jsme provedli
rozsahly vyzkum mapujici posto-
je ¢eskych obc¢anti v oblasti bydle-
ni. Ackoliv vétSina populace je se
svym bydlenim velmi spokojena,
vyzkum ukazal na zietelné znamky
novych nerovnosti na trhu bydleni.
Jesté nedavno mély domacnosti
vlastnikt bydleni i ndjemnik vel-
mi podobné pifjmy, socialni status,
vzdélani. Vyzkum ovsem ukazal, Ze
ugenerace tzv. Husakovych déti to
jiz neplati. Vzdélanéjsi a pfijmoveé
silnéjsi se snadnéji stavaji vlastni-
ky bydleni, zatimco ti méné vzdéla-
ni a piijmové slabsi zastavaji v na-
jmu. Na tom by nebylo nic §patné-
ho, pokud by najem byl vysledkem
svobodné volby. Jenze vlastnit své

zkoumal vztah mezi HDP na hlavu

mm:. ?ngnreacizs/la(o@‘g:on omiacz i ¢isla. V roce 2013 doslo na fond celkem 100 Zadosti Gisporam je ve vétsiné projektli nezbytny zasah do koncepce gggfgg Lux apodilem najemniho bydleniv ze-
o dotaci na vystavbu pasivnich dom ve Stfedoces- systém TZB (vytapéni, piiprava teplé vody atd.), mich OECD, zjistilo se, Ze vztah je
kém kraji dohromady za vice nez 437 milionukorun. o, . o vysvétluje Kotek. skute¢né vyznamny, ale naopak,

ice nez ptil milionukorun mtize dostat ~ V obdobi 2009-2010 se ve stejném kraji sesel ptiblizné program ) Loni vIété po spusténi dalsi Zelené usporam pocitil louhou dobu stélo bydle-  neZ by vétsina Cechi asi ¢ekala -

¢im bohatsi zemé, tim vyznamné
vétsi podil domacnosti Zije v na-
jemnim bydleni.

Mnozi ¢esti ekonomové bez
ohledu na dopady globalni kri-
ze ptitom dal zpivaji odrhovacku
otom, jakje koupé bytu nejlepsiin-
vestici. Kdyby ji zpivali pred irskym
nebo $panélskym publikem, které
zvalné ¢asti nyni dluzi bance vice,
nez ¢ini aktudlni hodnota jejich
skvélé investice, asi by se aplausu
nedockali. Je také mozné proka-
zat, ze tam, kde se sadzelo hlavné
navlastnické bydleni, mély banky,
trhy bydleni a nakonec i vefejné
rozpo¢ty v obdobi posledni krize
mnohem vice problémt nez tam,
kde byl bytovy systém vice vyrov-
nany. To neznamena, ze bychom
kvuli tomu méli zavrhnout bydleni
vlastnické. Jen opravdu nic neni
¢ernobilé - pozitivni stranka, jakou
je bezesporu vétsi odpovédnost
mezi vlastniky bydleni, je kom-
penzovana i strankou negativni,
tedy vétsimi systémovymi riziky.

Vyrovnanéjsi bytovy systém ma
ovsem své predpoklady: najemni
bydleni musi byt jistym a bezpec-
nym bydlenim. Je také neudrzitel-
né, aby se pronajimaly byty v né-
kterych regionech za soucasnych
nizkych arokovych sazeb pti 8 az
10 % vynosu. Kazdy trochu solid-
ni najemnik si lehce spocita, ze
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ELEKTRONICKA AUKCE
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