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1. UvoD

Cilem reserse existujicich finan¢nich nastrojd je ve stru¢nosti popsat a nastinit formy podpor
investic zamérfujicich se na renovaci stavajicich budov v rezidencnim sektoru, pfipadné

na vystavbu novych rodinnych domu. Vybrané priklady dobré praxe jsou pak vztazeny k jejich
moznému uplatnéni jako vzor(i pro budouci ndvrh novych forem podpory v ramci Ceské
republiky.



e

2. FINANCNI NASTROJE V EVROPE

V soucasné dobé existuje v Evropé vice nez 100 aktivnich dotacnich a finanénich nastroju cilicich
k podpore vystavby energeticky efektivnich budov, renovaci objekt(l a Uspore energie. Témér

.o

2/3 z nich jsou pak zaméreny na rezidencni sektor. Pfiblizné 61 % nastrojl je ve formé dotaci

a grant( v rlznych variantach, 19 % z nich ma charakter zvyhodnénych uvérd, 10 % umoziuje
rdzné formy danového zvyhodnéni a pfiblizné 10 % je urcitou formou kombinace pfedchozich
uvedenych forem. Jedna se o Udaj za vSechny existujici typy podpor pro rézné subjekty (fyzické
i pravnické osoby) (Economidou, 2019, s. 4).
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Dotaceagranty  Zvyhodnéné pijcky Dafové zvyhodnéni Riizné kombinace

Obrazek 1 Financni ndstroje v Evropé (Zdroj: Economidou, 2019), uprava vlastni

Vice neZ polovina zemi EU poskytuje podporu formou zvyhodnénych puajéek, z nichZ nékteré jsou
podporovany statnimi zarukami (napf. Bulharsko, Estonsko, Francie, Italie a Rumunsko) a dalsi
jsou navrzeny jako revolvingové fondy (napt. Bulharsko, Estonsko, Nizozemsko, Velka Britanie).
Rizné formy danovych zvyhodnéni/pobidky jsou obvykle nabizeny ve formé odpoctl nebo
kreditd na dani z pfijmu (napf. Belgie, Francie, Dansko, Finsko, Svédsko, Italie a Velkd Britanie)
(Economidou, 2019, s. 4).

Dalsim nastrojem jdouci mimo formu statni podpory jsou zvyhodnéné Uvéry soukromych bank.
Pfikladem jsou uUvéry od financni instituce Kondominium Intesa San Paolo v Itdlii, Uvér na zelené
bydleni v Chorvatsku a program Belifus v Belgii. Nékolik bank se také v poslednich letech zapojilo
v ramci hypotecniho sektoru a nabidlo snizeni drokovych sazeb na zakladé prokdzani energeticky
efektivnich rezidencnich budov. Mezi pfiklady patfi Raiffeisen Bank v Rumunsku, Banka Nordea
ve skandindvskych zemich nebo Muenchener Hyp v Némecku (Economidou, 2019, s. 7).
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2.1. Dotace a granty

V ramci Evropské Unie jsou granty nabizeny na projekty s velikosti investic v rozmezi od nékolika
tisic do vice nez 1 milionu eur, coZ odrdzi rznou povahu investic a rozsah zpUsobilych nakladd.
Dotace vzdy pokryvaji jen urcité procento z investice, jez je stanoveno tak, aby motivovalo
investory k renovaci budov pripadné vystavbé energeticky efektivnich objekt(. Zbyvajici naklady
jsou bud samofinancovany investorem, nebo kryty pljckou (prevazna vétsina grantovych
schémat predpoklada financovani ex post) (Economidou, 2019, s. 8).

Dotace a granty predstavuji nej¢astéjsi financni mechanismus, jez zemé EU v soucasné dobé
pouZzivaji. Soucasti téchto dotaci jsou vSak i Zadatelé, ktefi by investice provedli i bez pobidek.

V neposledni fadé jsou mnohdy bohuzel navrzena tak, ze vytladuji z trhu mozné komercéni
programy.

Intenzita podpory se lisi podle nasledujicich parametr:

e Uspora energie: projekty cilici na vy$$i miru Uspory energie (napf. pasivni standard)
zpravidla ziskavaji vyssi podporu.

e Dlchod domacnosti: pfiznivéjsi podminky se mohou vztahovat na domdacnosti s nizkym
prijmem. Pfipadné které jsou ohrozeny energetickou chudobou.

e Cilova skupina: rtzné cilové skupiny mohou ziskat rozdilné podpory (napf. vyssi/nizsi
odpocet na dani v zavislosti na velikosti pfijmu, regionu a podobné).

e Typ opatfeni: v zavislosti na typu stavebnich a technickych opatfeni je alternativné
poskytovana rliznd vyse podpory (prikladem mohou rtizné miry podpory pro zatepleni
obalky budovy).

e Inovativnost technologie: nové a vznikajici technologie mohou ziskat vétsi podporu
(Economidou, 2019, s. 8).

2.2.  Uvéry, hypotéky

Uvéry a hypotéky jsou b&Znym néstrojem finanéniho trhu. | pFesto, Ze investice do Uspory
energie zvysuje u klientl komercnich bank jejich budouci likviditu, neni ¢asto bran tento faktor
na zfetel. Mimo to banky mnohdy berou investice do energeticky Uspornych opatfeni

jako rizikovéjsi a s ohledem na relativné malé projekty po relativné kratkou dobu, jsou tyto Uvéry
spojeny s vysSimi transakénimi naklady. Existuje proto jen relativné malo dostupnych produktd
na trhu, které poskytuji urcita zvyhodnéni pfi investici do energeticky Setrné budovy
(Economidou, 2019, s. 9).

Rdzné druhy zvyhodnénych Uvérl jsou tak poskytovany za prispéni statu nebo regionalnich

¢i mistnich samosprav do té miry, aby zacelily ,mezeru” na trhu.

2.2.1. Zvyhodnéné uvéry

Zvyhodnéné Uvéry — statem/samospravou podporené Uveéry jsou béznym financnim produktem
v evropskych zemich (Francie, Benelux, Némecko, Itdlie, Rumunsko a podobné) majici za cil snizit
urokovou miru u projektt cilicich na Usporu energie. Ve vétsiné ptipadd se jednd o formu
partnerstvi vefejného a soukromého sektoru, kdy stat poskytuje finanéni podporu bance,

ktera dale klientovi poskytne preferenéni urokovou sazbu (v nékterych pripadech i nulové uroky
(napf. Belgie, Francie). Casto jsou tyto Uvéry dopliikovou formou podpory k dotacim
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(napt. némecké KfW) a jsou spojeny s ¢innosti energetického specialisty a poradce, aby bylo
zajisténo odborné provedeni investice (Economidou, 2019, s. 10).

Méné Castym zpUsobem podpory investice je poskytovani statni zaruky za Gvéry/hypotéky
(napfr. Estonsko). Tyto zaruky vsak slouzi zejména pro nizkoprijmové a mladé skupiny
obyvatelstva tak, aby byly podporeny pfi koupi své prvni nemovitosti.

2.2.2. PACE

Property Assessed Clean Energy (PACE) je forma Uvéru poskytovana mistni/regiondini viddou,
z nemovitosti; dodatecné vyméreni dané). Tim je zajiSténo, Ze Uvér je vztazen k nemovitosti a je
proto snadno prevoditelny. Doba splaceni se pohybuje okolo 15-20 let (Economidou, 2019, s.
12).

Programy PACE umoziuji statni a mistni samospravée (na zakladé zdkona) vyuzit dané

z nemovitosti/pozemk k financovani investic do energetické ucinnosti, obnovitelnych zdrojd
energie a ochrany vody. Tyto programu mohou byt administrovany/frizeny bud’ pfimo mistni
samospravou, nebo je jejich administrace/fizeni delegovéno na treti stranu.

Programy PACE jsou bézné ve Spojenych statech americkych. Od roku 2019 (program byl vsak
vyhlasen jiz v roce 2009) vyuzilo PACE vice jak 200 000 majitel rodinnych domd za ucelem
investice do opatfeni zvysujici energetickou uc¢innosti a kvalitu domu (vyména TZB, zatepleni
obvodového plasté, vyména oken, dvefi, zatepleni a vyména stfechy, instalace FVE a podobné
(Department of Energy, 2016).

Programy PACE jsou v soucasné dobé k dispozici v nasledujicich statech:

e Kalifornie (10 aktivnich programu).

e Florida (4 aktivni programy).

e Missouri (3 aktivni programy).

V pfipadé financovani investice z programd PACE by mélo byt zajisténo, Ze:

e Investice povede ke zlepSeni energetické narocnosti objektu.

e Bude podlozena kvalifikovanym posudkem (energetickym auditem). Naklady na néj jsou
uznatelnym nakladem.

e Dan z nemovitosti (véetné nové vymérené ¢asti PACE) nesmi prekrocit schvalenou
maximalni vysi dané z nemovitosti v dané jurisdikci.

e Majitel nemovitosti neni v prodleni s platbou danég, pfipadné neni prodleni pfi platbé
hypoték ¢i jinych paj¢ek. Na nemovitosti neni umisténo zastavni pravo vyssi nezli 1 000
dolar.

e Vlastni kapital by mél ¢init 10—-20 % hodnoty nemovitosti (existuji i 100% pujcky,
napfr. stat Kalifornie) (Department of Energy, 2016).

e Administrativni poplatky ¢ini do 5 % z hodnoty investice.

e Zvyhodnény urok by mél byt motivujici pro nizkoptijmové skupiny obyvatel (napf.

v Kalifornii Urok Cini v prameéru 7,72 %, bézny urok na financnim trhu se pohybuje okolo
8—16 %, hypotéky maji urok okolo 3,5 %) (Renew Financial, 2020).

Financovani program( PACE probihd prostrednictvim dluhopis, které mohou byt vydany
jak mistni spravou, statem ¢i soukromou financni instituci (zalezi na nastaveni programu).
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Program by mél zahrnovat rezervni fond na ochranu drzitel( dluhopistd v pfipadé, kdy dluznik
neni schopen splacet poskytnuté financni prostiedky (Department of Energy, 2016).

2.3. Danova zvyhodnéni

RUzné formy danovych zvyhodnéni zvysuji poptavku po projektech zamérujicich se na investice
do uUspor energie. Mohou byt levnéjsi a administrativné méné naroc¢né nez grantové systémy

(z pohledu transakcnich nakladd) a jsou povazovany za popularni nastroj podporujici
energetickou ucinnost v nékterych zemich EU (Belgie, Francie, Itélie). Jsou propojeny s dafiovym
systémem a jejich ucinnost je odvisld od efektivity vybéru dani. Jsou velmi uzite¢né pfi podpore
novych technologif (napf. v CR forma dafiovych odpoctdl na VaV), jejich? vyvoj jesté nenf
dokoncen, nebo je mira navratnosti investice dlouha a na trhu neni technologie dostatecné
rozsirena. Existuji rdzné formy, napfiklad zrychlené odpisy, osvobozeni od dané, dan z pfijmu
nebo snizeni DPH (Economidou, 2019, s. 16).

Darovy odpocet ZpUsobilé investi¢ni naklady Ize odecist (zcela nebo ¢astecné)
z dané z pfijm0 nebo z pfijmd podléhajicich zdanéni.
Snizeni dané Snizeni dané uplatnéné na nakup material a praci, napf. snizeni

dané z pfidané hodnoty za izola¢ni material a FfemesIné prace.
Lze bud pfimo snizit dan pfi platbé za sluzbu, nebo uplatnit narok
na vraceni dané (Economidou, 2019, s. 16).
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3. PRIKLADY DOBRE PRAXE

Priklady dobré praxe jsou vybrany tak, aby poskytovaly vzor pro budouci finanéni mechanismy
uplatnitelné v Ceské republice. Z tohoto ddivody jsou nize popsany zejména dobré praxe
vyuZzivajici formu zvyhodnénych pajéek ¢i urcitych forem danového zvyhodnéni.

3.1. PdGjcka s nulovou sazbou (Francie)

Francouzska ,Pdjcka s nulovou sazbou” ("prét a taux zéro") umoznuje residentdm ziskat finance
na obnovu nemovitosti. Jedna se o formu statni pUjcky, ktera je zprostfedkovana bankami,
které jsou smluvné domluvené s francouzskou vladou pfi pevné danych uzakonénych pravidlech.

Cilova skupina:
e Domacnosti s limitem ro¢niho pfijmu odvijejici se od oblasti a poctu osob v domacnosti.
(napf. v zéné A, 2 osoby nesmi mit prijem vyssi nezli 51 800 eur (1,3 mil. K& ro¢né).

Podminky pro pfijemce:

e Omezenad vyse pfijmu domacnosti.

e V pfipadé renovace musi byt nemovitost ve vlastnictvi, u novostaveb je podminka
budouciho hlavniho bydlisté (do 1 roku od poskytnuti pGjcky).

e Renovace musi Cinit alespon 25 % z ceny investice.

e DUm nelze pronajimat po dobu 6 let.

e Statni pUjcka neslouzi k financovani celé nemovitosti, musi byt tedy doplnéna o dalsi
pUjcky. Maximalni vyse pUjcky je 40 % z ceny nemovitosti (s dalsimi specifickymi
podminkami a omezenimi).

e \ySe pujcky je omezena od oblasti a poctu osob v domacnosti (napf. v zéné A, 2 osoby,
pljcka maximalné 210 000 eur (5,5 mil. K¢).

e Poskytnuti pUjcky klientovi neni povinné, klient musi projit scoringem a musi dolozit
schopnost splacet.

e Urok0%p.a.

e Doba splaceni max. 25 let s moZznosti odkladu splatek (az 15 let v zavislosti na pfijmu
domacnosti).

PUjcka neslouzi primarné k financovani energetickych renovaci nebo pofizeni nemovitosti s vyssi
energetickou tfidou, jeji cil je napomoci domacnostem ke koupi domu pfipadné k jeho renovaci
(proklamovany dosah pUjcky je az 80 % domacnosti ve Francii) (Service public FR, 2020).

3.2. One Stop Shop (Francie, Pikardie)

One Stop Shop v Pikardii (Le Service Public de I'Efficacité Energétique, SPEE) je integrovana
sluzba zajistujici renovaci rezidencnich budov. Sluzba byla zahajena koncem roku 2013 (plné

k dispozici ob¢anlm je od druhého Ctvrtleti 2014) v byvalém regionu Pikardie. Pikardie je prvnim
francouzskym regionem zabyvajicim se podporou renovaci nemovitosti viastnénych soukromymi
osobami. Sluzba SPEE ve velkém méritku podporuje energetickou renovaci soukromého bydleni
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s cilem snizit naklady za energii a emisi sklenikovych plyn(. Je zaméren na rodinné i bytové domy
(Communes, 2020).

Résidence ALBERT DUGUE
97 logements - Creil

Obrazek 2 Le Service public de [’efficacité énergétique (zdroj: Communes, 2020)

228 logements - Montataire

Résidence LE SARRAZIN
46 logements - Noyon

SluZzba byla spousténa postupné:
- Pilotni faze — 12 obci.
- Nasledovalo postupné rozsifovani na dalsi oblasti regionu (v ndvaznosti na zajistovani
technické podpory, Skoleni specialistl, dohod se stavebnimi firmami a podobné).
- Vroce 2019 bylo zapojeno 41 municipalit pokryvajici témer 90% Picardie.
- Vroce 2016 doslo k administrativnimu slouc¢eni dvou pUvodnich regioni Nord-Pas-de-
Calais a Pikardie v jeden metropolitni region Hauts-de-France.
- Nova smlouva o vefejnych sluzbach mezi regionem a Régie du SPEE trva od 1. ledna 2020
do 31. prosince 2024. (NIHOUS, 2020).
- Vroce 2018 byla obdoba sluzby pilotné rozsifena do dalSich Uzemi:
o Dijon Metropole (21), aglomeracni komunita v Grand Besangont (25), aglomerace
Pays de Montbéliard (25), komunita obci Haute-Jura Arcadie (39), Aglomeracni
komunita Grand Halon (71), Uzemni a venkovska bilan¢ni ty¢ (PETR) Maconnais
Sud Bourgogne (71), Komunita komunit Puisaye Forterre (89) a Aglomeracni
komunita Auxerrois (89) (Comte, 2020).
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Za 6 let fungovani sluzby:
- bylo registrovano vice jak 3 900 Zadosti.
- bylo provedeno vice jak 2 000 technickych posouzeni nemovitosti.
- 500 prijatych nebo rozpracovanych projekt (Communes, 2020).

Vysledky na konci roku 2018 jsou velmi pozitivni:
- 1428 soukromych nemovitosti zrekonstruovanych nebo rekonstruovanych.
- 42 % uspory nakladl za energii.
- Vyse investice - 38 milion EUR (provedené partnerskymi spolec¢nostmi, z nichz
93% sidli v Hauts-de-France).

Prostiednictvim této sluzby (SPEE Picardie) podporuje region rozvoj Uzemi a snazi se o:
- pokles spotfeby energie.
- zajiSténi renovace bytového fondu.
- boj proti energetické chudobé.
- ochranu klimatu a ovzdusi.
- podporu ekonomiky a regionalniho stavebniho sektoru.

V roce 2015 bylo 60,5 % dom v residenénim sektoru v regionu postaveno pred rokem
1975 (primér ve Francii je 54,1 %). (Morcrette, 2019)

3.2.1. Systém komplexni sluzby SPEE Hauts-de-France
Sluzba je zamérena na vSechny vlastniky, obyvatele nebo pronajimatele bydleni individualniho
nebo kolektivniho (spoluvlastnictvi), bez ohledu na pravni subjektivitu (soukromé, pravnické
osoby), vék a typ bydleni (rodinné nebo bytové domy).
Od prosince 2017 se systém vyvinul z divodu prehlednosti na dvé sluzby:

- Hauts-de-France Pass Rénovation pro vlastniky nemovitosti.

- Hauts-de-France Pass Copropriété pro spolumajitele nemovitosti.

Jedna se o komplexni sluzbu, kterd ma za cil primarné motivovat majitele k realizaci komplexnich
renovaci svych nemovitosti. Z tohoto divodu se jedna o kombinaci technické podpory a
financovani na miru (zadatel ovsem musi splatit ¢astku 1 860 Eur) *:

1 Do nemovitosti prichazi specialista, ktery v ramci % dne provede odbornou analyzu stavajici situace (technicka a
majetkova analyza), véetné zhodnoceni finan¢ni situace doméacnosti (kontrola Uctl za energii, pfijmd, Gvérovych
moznosti). Na tomto zakladé vypracuje pracovni program, prizplsobeny potfebdm a rozpoctu domacnosti, ktery je
kompatibilni s budouci renovaci nemovitosti a pldanovanymi opatfenimi. (Morcrette, 2019)

Pokud vlastnik pfijme pracovni program (komplexni sluzbu) a preje si podporu jeho implementace (at uz technické
nebo technické a financni), podepise smlouvu o komplexni sluzbé se SPEE. Cena je 1 860 eur véetné dang; kryje
celkové naklady na podporu projektu renovace. (Morcrette, 2019)

Nabidka podpory SPEE je splatna od podpisu smlouvy. Sluzba mUze byt zaplacena najednou nebo rozlozena na 15
let, s vyhradou sloZeni zalohy nejméné 300 EUR. (Morcrette, 2019)

Cil sluzby: technicky a administrativné zajistit smluvni vztah mezi jednotlivcem, bankou a stavebni spolecnosti a
kontrolovat kvalitu a naklady.

10
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- Technickd pomoc (zpoplatnéna ¢astkou 1 200 Eur)

Realizace kompletniho energetického auditu domu, zajisténi specialisty
(poradenska sit).
Navrh renovace a potiebnych praci.
Pomoc pfi zajisténi realizacnich spolecnosti. Zajisténi lokalnich dodavateld (ESCO
spole¢nosti).
Dozor a poradenstvi pred i pfi stavbé.
Monitorovani spotieby po dobu 5 let.
= Jakmile je dim zrekonstruovan, technik SPEE nadéle podporuje majitele
nemovitosti (min. s kazdorocni navstévou).
= Tato podpora po praci se sklada z:
e pomoci pfi spravném uzivani a udrzbé.
e monitorovani spotfeby energie.
e diagnostiky technologii, podpory pfi jejich uzivani.
= Cilem je zabranit jakémukoli ,rebound efektu”, ktery mlze snizit
ocekavané Uspory energie.
= Monitorovani také umoZniuje ovérit skutecnou spotfebu po renovaci a
porovnat s odhadovanymi hodnotami za Ucelem Uplného posouzeni
renovace. (Morcrette, 2019)

- Finan¢ni pomoc (zpoplatnéna ¢astkou 660 Eur)

Zhodnoceni finanéni situace majitele nemovitosti.
Zajisténi predbézného financovani renovace a technické pomoci.

V ramci komplexni sluzby je majiteli RD nabidnuta komplexni pomoc od zpracovani zaméru, pres
zajisténi financovani (na miru Zadatele) po reporting a monitoring.

Financovani renovace
Majitel nemovitosti mUiZe pro renovaci vyuzit nékolik moznych finan¢nich nastrojd a podpor,
které Ize i vzajemné kombinovat.

- PUjcka s nulovou urokovou sazbou (eco-PTZ).

Jednd se o statni pjcku do vyse 30 000 Euro s nulovym Urokem po dobu 15 let.
Financovani renovace nemovitosti, konkrétné:
= dodavky a instalace stavebnich a technickych opatfeni (za pfedpokladu, Ze
zafizeni nebo material splfiuji technické podminky zpUsobilosti),
= nezbytné prace.
= naklady na projekt (architekt, optimalizace, atd.),
= jakékoli ndklady na pojisténi.
PUjcku poskytuji statem zasmluvnéné banky.
= Banka pridéluje ekologickou pajc¢ku s nulovou sazbou za standardnich
podminek poskytovani Uvéru. Jakmile je pUjcka poskytnuta, ma Zadatel tfi
roky na provedeni projektu. Na konci projektu musi predlozit bance
standardni formular s vyuctovanim naklada.
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=  QOdpovédnost za spravné provedeni renovace a fakturace nese realizacni
spole¢nost.?
= Banka zUstdva odpovédnd za hodnoceni formalni zplsobilosti a bonity
dluznika.
= Najeden diim je poskytnuta pouze jedna pUjcka s nulovou sazbou.
e Prace musi byt provedeny certifikovanymi femesiniky a spole¢nostmi.
- PUjcka na financovani verejné sluzby energetické ucinnosti tfeti stranou
o Financovani je obvykle zaloZzeno na financovani od tfetich stran, kde 85 % uUspor
nakladl na energii je pouzito na Uhradu investice a 15 % zUstava u investora.
o Uspora naklad(l na energie tak musi zajistit splatku investice.
Energeticka Uspora by se méla pohybovat v rozmezi 50 % - 75 %.
o Urok ve w3i 2,5 % p.a. Ize poskytnout maximalné na dobu 25 let. Zadatel nesmi
byt predluzen. Pokyny a ovéreni Zzadosti o pljcku provadi tym SPEE.

o PuUjcku Ize kombinovat s jinymi formami podpory.

(@]

3.3. CO; Program renovace budov (Némecko)

V ramci ,,CO; Program renovace budov” jsou poskytovany pujcky s nizkymi troky kombinované
s dotaci na energetickou renovaci stavajicich budov a na vystavbu nizkoenergetickych a pasivnich
dom{. Program je spravovan némeckou statni bankou Kreditanstalt fir Wiederaufbau (KfW) a je
rozdélen na dva podprogramy — i) vystavbu budov a ii) renovaci budov.
Podminky:
o Nemovitost musi splfiovat standard , Energeticky efektivni dim”.
o Uroven dotace a plijeky je odvozena od energetického standardu budovy.
Ize obdrzet. Jako referenc¢ni hodnota je bran , KfW Energeticky efektivni diim
100“, ktery splfiuje pozadavky nafizeni o Uspore energie (EnEV).

Pozadavky na Ztraty pfi Maximalni vyse pljcky nebo
primarni energii pfenosu tepla grantu
KfW 40% 55% 120 000 eur s 25% dotaci
Efficiency (maximalné 30 000 eur)
House
40 Plus
Kfw 40% 55% 120 000 eur s 20% dotaci
Efficiency (maximalné 24 000 eur)
House 40
Licencni 55% 70% 120 000 eur s 15% dotaci
dim KfW 55 (maximalné 18 000 eur)

2 7 tohoto ddvodu je poskytovana komplexni sluzba SPEE - Hauts-de-France Pass Rénovation. SPEE nese odpovédnost a
je partnerem banky pfi renovaci.
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o Odbornost zajiStuje energeticky poradce, zéaroven je dotovana (az 4 000 eur,
50 % kofinancovani) ¢innost stavebniho dozoru.

o Urokova sazba je odvozena od typu opatfeni a podprogramu a pohybuje
se 0d 0,75-1,05 % (KFW, 2020).

3.4. Bruselsky zeleny uvér

,Bruselsky zeleny uvér” (Prét vert bruxellois) je forma Uvéru s drokovou sazbou 0 % - 2 %
nabizend domdacnostem s omezenymi pfijmy k financovani investic souvisejicich s Usporami
energie. Pljcka je poskytovana konsorciem Homegrade, Bruxelles Environnement, financ¢nim
druzstvem Crédal a Fondem bydleni. Z pjcky Ize primarné financovat stavebnétechnicka
opatreni cilici na Usporu energie.

Homegrade (https://homegrade.brussels/)

o je centrem poradenstvi a podpory v oblasti bydleni v regionu Brusel-hlavni mésto.
Je uréen viem domacnostem, ndjemcim a majitellim, ktefi chtéji zlepsit kvalitu
svych domovi. Nezavisly, vznikl slou¢enim Maison de I'Energie a Urban Center v
Unoru 2017.)

Bruxelles Environnement (https://environnement.brussels/)

o Bruxelles Environnement, ktera byla zaloZzena v roce 1989, je odpovédnou
meéstkou spolecnosti za spravu zivotniho prostfedi a energie v regionu hlavniho
mésta Bruselu.

Fond bydleni (https://www.fondsdulogement.be/fr/pret-energie)

o Fond bydleni v regionu hlavniho mésta Bruselu je druZstevni spole¢nost vytvorena
v roce 1989 rodinnym hnutim, konkrétné Ligue des Familles a Gezinsbond, v
navaznosti na regionalizaci bytové politiky.

o S podporou Bruselu (v rdmci politiky usilujici o usnadnéni pfistupu a pravu na
bydleni) vykonava fond poslani verejné sluzby a nabizi domacnostem klasické
nebo mikro hypotecni Uvéry, stavebni / renovacni prace, zaruky a podobné.

Crédal (https://www.credal.be/credit/quels-sont-les-de-credal)
o Crédal je solidarni financ¢ni druzstvo.
= [ze u néjjak ziskat pUjcku, tak investovat penize.
= KdyZ Zadate o pUjcku, jednou z podminek je nakup partnerské akcie za
25 EUR, poté se stanete spoluvlastnikem a budete mit hlas na valné
hromadé.

Cilova skupina:
o Nizkopfijmové skupiny (domacnosti s ro¢nim prijmem do 75 000 eur (1 875 000 K¢)).

Podminky pro prijemce:
o Pujcka v rozmezi od 5 000 — 25 000 eur.
o Doba splaceni max. 10 let.
o Urok0-2%p.a.
o Domacnosti, které se Ucastni programu, mohou dale vyuzit poradenstvi béhem
a po dokonceni praci.
o Dvé mozZnosti Uvéru:
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o Spotrebitelsky Uvér od Crédal
= Rocni procentni sazba 0 nebo 1 %;
= Sazba 0 % se vztahuje na osoby, jejichZ ro¢ni pfijem nepfesahuje
30 000 EUR a 60 000 EUR pro pary.
= Nad tento pfijem se vztahuje sazba 1 %
= Splaceni po dobu maximalné 10 let (Homegrade, 2020).
o Hypotéka z Fondu bydleni
= rocni procentni sazba 0 az 2 % v zavislosti na vysi pfijmu;
= Sazba 0 % se vztahuje na osoby, jejichZ ro¢ni pfijem nepfesahuje
15 000 EUR.
= Nad tento pfijem bude pouZita osobni sazba vypocitana na zakladé pfijmu,
avsak nepresahujici 2 %.
= Splaceni po dobu maximalné 30 let.

Komplexni poradenstvi
- Poradci spole¢nosti Homegrade bezplatné analyzuji renovacni projekt (pfipadné ho
s majitelem nemovitosti vypracuji) a informuji jej o moZnostech pujcky a jejich
podminkdch a dalSich financ¢nich pobidkach v regionu (bonusy atd.). Vysvétli postup, a
jaké dokumenty jsou potieba k podani zadosti o pUjcku.
o Zajisti, aby renovacni projekt splfioval podminky bruselské zelené pajcky.
o Zajisti optimalizaci investice z technického, energetického a environmentalniho
hlediska.
- Homegrade nasledné odesle pozadavek partnerské Gvérové organizaci.
- Uvérova organizace kontaktuje majitele a domluvi si schdizku. Analyzuje pozadavek podle
finan¢nich moZnosti majitele nemovitosti.
o Pokud uvérova organizace pfijme zadost o pUjcku, nasleduje podpis Uvérové
smlouvu a prace na renovaci nemovitosti mohou probihat pIné dle projektu.

Co lze financovat
- Lze financovat tfi kategorie prace:

o lIzola¢ni a ventila¢ni prace: zatepleni obalky budovy, izolace podlah, okna
(trojskla), fizené vétrani a rekuperace.

o Efektivni vytapéni: ucinny plynovy kotel a kominovy plast, tepelna regulace,
ucinny plynovy konvektor

o Obnovitelné zdroje energie: fotovoltaicky systém, tepelné Cerpadlo pro vytapéni a
pfipravu teplé vody, solarni panely.

Prace musi byt provadény podnikatelem registrovanym v Banque-Carrefour des Entreprises
(BCE), podléhajicimu DPH a regulovanému pfistupu k povolani.

Obdobnou pljckou je v Belgii je také ,,Ecopack loan scheme” ve Valonském regionu. Oproti

Bruselské pljc¢ce neni okruh domacnosti omezen a je mozné poskytnout pUjcku do 30 000 eur
s 0% urokovou mirou (Credal, 2020).
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3.5.

Home Energy Scotland Loan (HEEPS pljcka) (Skotsko)

,Bezurocna HEEPS pujcka” je forma pUjcky nabizena domacnostem k financovani investic
souvisejicich s Usporami energie a vyuzitim OZE poskytovana Home Energy Scotland (v rdémci
statniho programu ,,Warmer Homes Scotland scheme®). Z pGj¢ky Ize primarné financovat
stavebné-technicka opatreni cilici na Usporu energie.

Cilova skupina:

@)
@)

Vlastnici rodinnych a bytovych doma.
OhroZené skupiny obyvatel jako jsou seniofi, vale¢ni veterani, invalidé a podobné.

Podminky pro pfijemce:

o

O O O O O

3.6.

Zadost musi byt podana osobné, pficem? je zaroven poskytnuto bezplatné poradenstvi.
Treti strana nesmi za vlastnika Zadat/pripravovat Zzadost ani se jinak Ucastnit navrzeni
renovace nemovitosti. Renovace je tak feSena s HEEPs a jejich specialistou.

Maximalni vyse pUjcky je 15 000 liber s omezenimi v zavislosti na typu opatreni

(napt. maximalni vyse pljcky zatepleni obvodového plasté je 10 000 Liber a podobné).
V pfipadé instalace OZE Cini limit 23 500 liber.

V pripadé energeticky Uspornych opatfeni Ize Zadat o prominuti az do vyse 3 750 liber
(25 %).

Pjcky podléhaji spravnimu poplatku ve vysi 1,5 % aZz do maximalni vySe 150 liber.
Investice nesmi zacit dfive, nez bude poskytnuta oficidlni nabidka pUjcky.

Pro dana opatreni je nutné vyuzit certifikovanou firmu/Zivnostnika.

Doba splaceni max. 12 let (v zavislosti na vysi pujcky).

Urok 0 % p.a. (Energysavingtrust, 2020).

PUjcky KlimaPrét (Lucembursko)

Bezurocné pljcky nebo Uvéry se snizenou Urokovou sazbou jsou urcéeny pro domacnosti
i pravnické osoby k podpore energeticky efektivnich opatfeni na jejich nemovitostech. Z pajcky
Ize proto primarné financovat stavebné-technicka opatreni cilici na Usporu energie.

Cilova skupina:

©)
©)

Nizkopfijmové skupiny.
Fyzické a pravnické osoby.

Podminky pro pfijemce:

©)
©)
@)

O O O O O

Nizkopfijmové skupiny

PUjcka do 50 000 eur; Bezuroc¢na.

Zaruka poskytnuta statem. Soucasti je i energetické poradenstvi hrazené statem do vyse
1500 eur.

Lze kombinovat s 10 % dotaci (maximalné 5 000 euro).

Doba splaceni max. 10 let.

Fyzické a pravnické osoby.

PUjcka do 100 000 eur.

Urok 2 — 10 % p.a. (dle finan¢niho produktu banky). Statni dotace ve vysi 1,5 %.
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o Doba splaceni max. 10 let.
V obou pfipadech je renovace podminéna kontrolou certifikovaného energetického poradce,
jenz kontroluje jak projekt, tak realizaci. Zaroven je energeticky poradce kli¢ovou osobou
pro podani 7adosti. Zadost o zvyhodnéné pujcky je fizena Ministerstvem Zivotniho prostfedi
Lucemburska, neni tedy feSena pfimo v bance.
Po dokonceni stavebnich praci je ¢ast Urok( hrazena formou dotace (Le Gouvernement
Du Grant-Duché de Luxembourg, 2020).

3.7. KredEx (Estonian Credit and Export Guarantee Fund)

Kredex slouzi primarné jako financéni instituce pro estonské podniky podporujici jejich rozvoj
a expanzi na zahrani¢ni trhy. Nabizi pjcky, pojisténi uvérl a statni zaruky. Byla zaloZena v roce
2001 a je v pravomoci ministerstva hospodarstvi (Kredex, 2020).

Jednou z dalSich ¢innosti je vSak i podpora residencniho sektoru. V oblasti rodinnych dom
se podpora zamérfuje na:
o Poskytovani zaruk na Uvéry/hypotéky na bydleni — urcena je jak na nakup, vystavbu
tak renovaci nemovitosti. Zaruka snizuje Groven kryti Uvéru/hypotéky klientem.
o Podporu renovace rodinnych domd - cilem je snizeni energetické narocnosti rodinnych
dom a zlepsSeni Zivotniho prostredi.

Uvéry/hypotéky jsou poskytovany p¥imo komerénimi bankami (Swedbank, LHV Pank, Citadele
Pank, Coop Pank, Luminor, SEB Pank, Tallinna Aripank) za trznich podminek se zvyhodnénim,
které poskytuje KredEx.

Cilova skupina:
o Rodiny s détmi do 15 let.
o Zameéstnanci do 35 let se stalou praci.
o Osoby kupujici energeticky Usporny diim pripadné renovujici ddm do vyssiho
energetického standardu.
o Clenové bezpe&nostnich slozek a vale¢ni veterani.
o Najemnici bydlici v domech spadajicich do restituci.
Podminky pro pfijemce:
o Zaruka KredEx umoznuje ziskat pjcku s 10% samofinancovanim.
o Vyse zaruky je az 24 % z hodnoty investice, nejvyse vsak 50 000 eur v pfipadé energeticky
usporného domu.
o Energeticka trida budovy musi byt nejméné C.
Vyse pujcky neni omezena.
o Jestanoven ,Zarucni poplatek” ve vysi 3 % z vySe Castky zaruky, ktery se hradi
jednorazové po podpisu smlouvy.
o V pfipadé narozeni ditéte je poskytovana doba odkladu splaceni, dokud dité nedosahne
véku dvou let, nebo do narozeni druhého ditéte.
o Nemovitost koupena pomoci zaruky KredEx, nemusi byt prvni nemovitosti, ale soucasné
muzZe byt pouzita pouze jedna zaruka KredEx.
o Vypujcitel musi byt vlastnikem a uzivatelem zakoupeného nebo renovovaného bydleni.

(@]
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o Splatnost Uvéru/hypotéky: az 30 let.
o Vurcitych pfipadech neni potfeba Zadné zajisténi uvéru klientem — tu poskytuje KredEx.

Od roku 2001 program vyuzilo vice nez 103 tis. domacnosti (20 % domacnosti v Estonsku)
(Kredex, 2020).

3.8. Program zelena hypotéka (Rumunsko)

Program ,Zelena hypotéka“ nabizi hypotéky s nizsimi naklady pro potencialni vlastniky, ktefi maji
zajem o koupi domu nebo bytu splfujici standardy stanovené Rumunskou radou pro Setrné
budovy (Energeticka tfida budovy A, B, ,,Zeleny dim* (Pasivni dim kombinujici dalsi opatieni
(energeticky management, zeleny design a podobnég)).

Energeticka Energeticka Zeleny

trida "B" trida "B" ddm
Cena bytu (70 m?) (euro) 79738 81731 85 000
Celkova pujcka (euro) 67 777 69 471 72 250

Celkové mési¢ni platby za
energie a splatky hypotéky
(euro) 417 427 412

Tabulka 1 Pfiklad cenové nabidky, Raiffeisen bank, ROM, zdroj: https://www.raiffeisen.ro/persoane-fizice/produsele-
noastre/credite/credite-imobiliare/credit-imobiliar-casa-ta-verde/

Podminky pro pfijemce:
o Zvyhodnény Urok 5 % (standardni cena je 6,25 %, bfezen 2020).
o VySe hypotéky: 5000 az 300 000 eur.
o Vlastni zdroje: 15 % — 35 %, vlastni zdroje ve vysi 15 % se pouZzije na nakup budov
v lokalitach s pozitivnim indexem vyvoje trhu s nemovitostmi.
o Splatnost hypotéky: az 30 let (ROGBC, 2020).

3.9. Snizeni sazby DPH pro renovace budov (Francie)

Snizeni dané Ize uplatnit u renovaci budov starsich 2 let. Odpocet ma formu snizené sazby DPH
na nakup materialu a stavebni prace z plvodnich 20 % na 5,5 %.

Podminky:
o DUm je pouzivan vyhradné nebo hlavné pro bydleni.
o Provedené prace musi byt fakturovany spolecnosti pfimo koncovému uzivateli (napfr.
majitel, najemce) se specidlnim provedenim (musi byt uchovano pro kontrolu finan¢niho
Uradu 5 let).
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o Nesmi se jednat o kompletni renovace, ale o ¢astecné rekonstrukce (napr. koupé velmi
starého domu a realizace komplexni renovace neni podporovana) (French
property, 2020).

3.10. Snizeni sazby DPH pro renovace budov (VIamsko, Belgie)

Snizeni dané Ize uplatnit u renovaci budov starSich vice nez 10 let. Odpocet ma formu snizené
sazby DPH na ndkup materialu a stavebni prace z plvodnich 21 % na 6 %.

Podminky:
o DUm je pouzivan vyhradné nebo hlavné pro bydleni.
o Provedené prace (transformace, renovace, zleps$eni, opravy nebo Udrzba, vyjma cisténi)
jsou fakturovany pfimo koncovému uZzivateli (napf. majitel, ndjemce).
o Materiadl nesmi byt zakoupen pfimo vlastnikem domu, musi byt soucasti sluzby (Federale
Overheidstdienst Financien, 2020).

3.11. Ecobonus (Italie)

Ecobonus ma charakter odpoctu dané z pfijmu fyzickych i pravnickych osob a Ize jej uplatnit
u energetické renovace budov pfipadné vyuziti OZE. Velikost odpoctu zavisi na typu opatfeni
a dalSich okolnostech, pficemZ se pohybuje v rozmezi od 50 % do 90 % z ceny investice.

Podminky:

o Vyse odpoctu je v zavislosti na realizovaném opatfeni (jak jeji procentudini ¢astka,
tak maximalni vySe odpoctu).

o Odpocty jsou uplatnitelné po realizaci investice.

o Odpocty mohou vyuZit jak majitelé, tak najemnici (pfi spInéni specifickych pravidel
formou odprodeje/uvéru) (ENEA, 2020).

o Danové odpocty Ize scitat za jednotlivé roky (maximalné vSak do pripustné vyse,
kterou nelze prekrocit).

o Mimo to Ize uplatnit snizenou sazbu DPH na dodavku praci souvisejicich s energetickou
renovaci ve vysi 10 % oproti zakladni sazbé 22 % (ENEA, 2020).
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