CENTRUM
PASIVNIHO
DOMU

ZVYHODNENY UVER - PRO
MAJITELE RODINNYCH DOMU

Datum zpracovani:  prosinec 2021

Projekt je spolufinancovén se statni podporou Technologické agentury CR v ramci programu THETA
Nazev projektu: Metodické ndastroje a analyzy pro zefektivnéni poskytovani verejnych podpor na
sniZzovani spotreby energie v rodinnych domech prostfednictvim zapojeni bankovniho sektoru do

finanénich nastrojt. Cislo projektu: TK02010093

T A Tento projekt je spdufinancovadn se vstdtni
podporou Technologickeé agentury CR v radmci

Programu THETA.

www.tacr.cz
Vyzkum wzitecny pro spolecnost.




IDENTIFIKACNI UDAJE ZADAVATELE
Adresa:

ICO:

DIC:

Autofi:

Datum zpracovani:

Centrum pasivniho domu, z.s.
Udolni 33, 602 00 Brno
26995140

CZ26995140

Ing. Vitézslav Maly, Ing. Tomas Vanicky,
Ing. Petr Holub, Ing. Michal Cejka,
Ing. Jan Barta

prosinec 2021

Siteni a sdilenf obsahu jako celku nebo jeho ¢asti je mozné vyhradné pro nekomerénf
Ucely, a to se souhlasem zadavatele — Centrum pasivniho domu, z.s.

V pfipadé potfeby kontaktujte Centrum pasivniho domu, z.s.,

kancelarCPD@pasivnidomy.cz



mailto:kancelarCPD@pasivnidomy.cz

e

OBSAH

1. MANAZERSKY SOUHRN

2. UVOD

3. ZVYHODNENY UVER

LITERATURA

PRILOHA C. 1 - INVESTICNI ZAMER - VZOR

17
18



e

1. MANAZERSKY SOUHRN

Zvyhodnény Uvér je Uvér s Urokovou sazbou nizsi nez trini (napf. 1 p. b.), pficemz mize byt
doplnén o dalsi benefity/ulevy, jako je delsi doba splaceni, bankovni zaruka, zapocitani Uspor
z projektu do bonity klienta a podobné.

Nedostatecny pfistup ke kapitalu je povazovan za hlavni prekazku energetické ucinnosti

v domacnostech, zejména pro realizaci nakladnych investic, jako je komplexni rekonstrukce
nemovitosti. S cilem pomoci domacnostem prekonat nedostatek financi, zavadéji jednotlivé
staty rdzné formy zvyhodnénych Uvérd. Tato opatfeni casto zahrnuji nizkodrocené pujcky (tj.
zvyhodnéné pujcky) na modernizacni opatreni, jako je zatepleni obdlky budovy, vyména
zdroje, vymeéna oken a podobné (Schleich, 2021).

Poskytovani zvyhodnéného uUvéru je jasné definovana a rozdélena ¢innost. Jednotlivé faze by
meély na sebe navazovat a vidy koncit vystupem nebo zavérem, po kterém nasleduje / nebo
nemusi nasledovat dalsi faze.

- Faze 1-—Informace o moznosti zvyhodnéného uvéru.

- Faze 2 — Odborna konzultace a predprojektova pfiprava.

- Faze 3 — Pfiprava projektu a podani zadosti o dotaci NZU.
- Faze 4 — Financovani rekonstrukce zvyhodnénym Uvérem.
- Faze 5 —Realizace rekonstrukce a reporting.

V rdmci dokumentu jsou popsany jednotlivé faze, postup zajisténi zvyhodnéného Uvéru véetné
identifikace klicovych prvkd, které musi byt naplnény. Zvyhodnény Uvér je univerzaini, pricemz
v pfipadé zaméreni na konkrétni cilové skupiny majitelt RD (napf. domacnosti s vy$simi pfijmy,
domacnosti s nizkymi pfijmy) je nutné zvyhodnény uvér vidy adekvatné upravit, aby splfioval
pozadavky klientd.
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2.UvVOD

Nedostatecny pfistup ke kapitalu je povazovan za hlavni pfekazku energetické ucinnosti

v domacnostech, zejména pro realizaci nakladnych investic, jako komplexni rekonstrukce
nemovitosti. S cilem pomoci domacnostem prekonat nedostatek financi zavadéji jednotlivé
staty rizné formy zvyhodnénych UvérQ. Tato opatieni ¢asto zahrnuji nizkourocené pjcky
zvyhodnéné pujcky na modernizacni opatfeni, jako je zatepleni obalky budovy, vyména zdroje,
vymeéna oken a podobné (Schleich, 2021).

Konecny prinos zvyhodnénych Uvéra (tj. pocet domacnosti, které byly Gvérem Uspésné
pobidnuti k rekonstrukci) je pak ovliviiovan dvéma hlavnimi faktory: tzv. ,free ridingem*

a samotnym nastavenim (danymi pravidly) zvyhodnéné puUjcky. K "free riding" dochazi, kdyz
jsou dotace, jako jsou slevy nebo nizkourocené pujcky, nabizeny zakaznikim, ktefi by si
technologii poridili i bez dotace (v prazkum CPD v roce 2020 tyto domacnosti patfily ¢asto
do kategorie , technologi¢ti nad$enci®)(Simkovd, 2020) (Schleich, 2021). Je viak dleZité
poznamenat, Ze technologicti nadSenci také rekonstruuji své nemovitosti i bez vyuZiti dotaci
(NzU).

Schleich (2021) uvadi nékolik studii, které se free ridingem v dotac¢nich programech
zamérenych na opatfeni na zvyseni energetické Ucinnosti v domacnostech zabyvaly (v Evropé
napriklad Grosche, 2010; Alberini a kol., 2014; Nauleau, 2014; Olsthoorn a kol., 2017, v Severni
Americe pak napfiklad Joskow a Marron, 1992; Malm, 1996; Loughran a Kulick, 2004;
Boomhower a Davis, 2014). Programy zvyhodnénych pljcek mohou byt predmétem free riding
v momenté, kdy nejsou omezeny na domacnosti s omezenym pristupem ke kapitalu
(nizkopfijmové domacnosti). V takovém pripadé mohou byt prostfedky vynaloZeny

na nespravné cile. Napriklad Rosenow a Galvin (2014) v pfehledu hodnoceni klicovych
programu energetické ucinnosti uvadéji, ze CO, Building Rehabilitation Program trpél free-
ridingem (Schleich, 2021).

V radmci Ceské republiky pak stavajici program Novy Zelend Usporam (NZU) ¢aste¢né
problémem free-ridingu také trpi. NZU cili na dosahovani vysoké Uspory energie, vystavbé
rodinnych doma s nizkou energetickou potfebou a vyuzivani obnovitelnych zdrojl. Pfevazna
&ast 7adatell jsou zminéni , technologi¢ti nadsenci”. Otazkou je, jaka ¢ast klientd NZU,

by realizovala dand opatfeni (napf. instalace fizeného vétrani, FVE a podobné) i bez dotace,
a pro jakou ¢ast klientl je finan¢ni bonus zasadni. Nutno podotknout, Ze nastaveni programu
necili k podpofe domacnosti, které maji nedostatecny kapital, ale k podpore energetickych
opatreni jako takovych.

Nastaveni zvyhodnénych uvérd pak determinuje, zdali majitelé domu s nizkym pristupem ke
kapitdlu, vyuziji ivéry podle ocekavani. K nevyuziti zvyhodnénych Uvérd muze dojit z riznych
dlvodu: napriklad program nemusi byt dobfe znamy, nabizené podminky nejsou atraktivni,
transakcni naklady jsou prilis vysoké, pripadné jsou domacnosti averzni k zadluzovani
(Schleich, 2021).



Celkové existuje velké mnoZstvi prekazek, které zdrzuji nebo dokonce znemoZzniuji zdanlive
racionalni rozhodnuti vlastnikd budov ve vztahu ke komplexnim renovacim. Prekazky jsou
ve stru¢nosti zminény v tabulce nize.

Bariéra

Nedostatek znalostia  Nedostate¢né znalosti o stavebnich a technickych opatfenich
informaci a rfeSenich souvisejicich s Usporou energie.
Nedostatek kapacit a ¢asu pro informovana rozhodnuti.
Averze vici novym technologiim a postuptm.
Nizké povédomi o vyhodach komplexnich rekonstrukci.

Financni bariéry Vysokeé transakéni naklady s ohledem na nizkou vysi pajcky
Averze v(ci Gvérim (neochota se zadluZit)
Vysokda doba navratnosti investice
Nedostatecny prijem pripadné vlastni zdroje

Trzni selhani Vysoké transakéni naklady spojené s rekonstrukci a
zajisténim jednotlivych odbornikl/firem
Ned(veéra vici nabizenym sluzbam - Pfevazna vétsina
domacnosti rekonstruuje své nemovitosti postupné
svépomoci.

Aby byl podporen zdjem domacnosti (zejména téch s omezenym pristupem ke kapitalu)

o zvyhodnéné uvéry, je vhodné, aby byly podporeny dalSimi nastroji (napf. predprojektova
pfiprava, poradenska ¢innost, administrativni podpora). Tyto ndstroje maji za cil snizit vyse
uvedené souvisejici bariéry (zejména vysoké transakéni naklady) a zajistit, Ze realizované
rekonstrukce domacnosti povedou k o¢ekdvané Uspore energie.

Averze k zadluzeni domacnosti mlze byt vnitini prekazkou energetické ucinnosti, pokud tyto
domdcnosti potfebuji externi financovani k financovani kapitalové narocnych opatfeni
energetické ucinnosti. Z vysledkd empirické analyzy, kterou zpracoval Schleich (2021) vyplyva,
Ze majitelé domu, kteri se nechtéji zadluzit, obecné méné casto provadéji modernizacni
opatreni, a to nezavisle na tom, zda maji dobry nebo Spatny pfistup ke kapitalu. Pfi porovnani
domadcnosti, které jsou averzi k zadluzeni a maji dobry pristup ke kapitalu, s domacnostmi
méné averznimi, avsak s horsim pfistupem ke kapitdlu vychazi, Ze domacnosti méné averzni
rekonstruuji vice. Averze k zadluZzeni domacnosti je proto zakladnim elementem zvyhodnénych
avérd. Jak zminuje Schleich (2021): , Toto zjisténi ma ddlezité politické disledky. Naznacuje,
Ze nabidka zvyhodnénych uvért na pomoc pri financovdni opatifeni modernizace pro majitele
domd, ktefi se nechtéji zadluZit, nemusi byt ucinnou politikou. Zejména pripadny posun
podplrnych opatreni od granti k pajckam, ktery byl navrZzen pro financovdni komplexnich

a komplexnich modernizacnich opatreni (Rosenow et al., 2017), mtZe vést k niZzsim usporam
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energie, neZ se ocekdvalo. Misto toho by tyto zvyhodnéné pujcky mély byt zaméreny
na majitele domu, kteri trpi Spatnym pristupem ke kapitdlu, ale nemaji averzi k zadluzeni“.

Schleich (2021) dale uvadi, ze: ,tato cilova skupina (averzni k uvérim) muze tvorit
nezanedbatelnou cdst vSech viastniki domd. Pri pouZiti medidni averze k zadluZeni a pfistupu
ke kapitdlu v jednotlivych zemich jako kritérii, tvori tato skupina 22 % ze vSech vlastnikt domdi
v jejich vzorku. Tento podil se v jednotlivych zemich pohybuje mezi 17 % a 27 %. Vysledky
dalsich ekonometrickych analyz naznacuji, Ze do této cilové skupiny obecné castéji patfili
mladsi majitelé domu s niZzsim formdlnim vzdéldnim Zijici v domdcnostech s nizsim
disponibilnim prijmem. Ostatni charakteristiky domdcnosti, jako je napfr. viastnictvi déti nebo
bydleni v méstském prostredi, se zdaji byt méné systematicky spojeny s prislusnosti k této
skupiné napfric zemémi. Zaméreni zvyhodnénych uvért na mladsi majitele domu s nizkym
vzdeéldnim a nizkym disponibilnim prijmem domdcnosti tak muZze byt obzvldsté ucinné

pro urychleni prijeti modernizacnich opatreni”.

Je vSak dllezZité konstatovat, Ze omezeni podpory pouze na tuto cilovou skupinu se mlze
vpraxi ukazat jako obtiZzné. Na druhou stranu, zvyhodnéné Uvéry by mély primarné slouzit
domacnostem, které je potfebuji, a které jsou ochotny tyto Uvéry vyuzivat. Obecné
zvyhodnéné Uvéry mohou primarné vyuzivat domacnosti, které takovou pomoc nepotrebuji
(s vy$Simi prijmy se snadnym pfistupem ke kapitalu). Kromé toho by zvyhodnéné uvéry mély
byt pred svym zavedenim podrobeny analyze nakladd a pfinost, nebot financni naroky
systému zajisténi zvyhodnéného Uvéru mohou pohltit znacnou ¢ast alokovanych prostfedkd
slouzicich pro kryti zvyhodnéného uvéru, pripadné bankovni zaruky.

o

2.1. Typy zvyhodnénych uvéri

V soucasné dobé existuje v Evropé nékolik druhd zvyhodnénych uveér(, které se vsak lisi jak
svym zameérenim, tak Urovni vyse zvyhodnéni.

- Bezuroc¢na ekologicka pujcka, kterd je omezena vysi Uvéru a pfijmem domdcnosti.

“"

o Francie ,Pujcka s nulovou sazbou” ("prét a taux zéro").
= VySe pljcky je omezena od oblasti a poctu osob v domacnosti (napf.
v zéné A, 2 osoby, pUjcka maximalné 210 000 EUR (5,5 mil. K¢&) (Service
public FR, 2020).

= Pdjcka je ur¢ena na hlubsi komplexni renovace v oblasti energetické
ucinnosti.

o ,Bruselsky zeleny Uvér” (Prét vert bruxellois).

»  Urokovd sazba 0 % -2 % p.a.
= Nizkoprijmové skupiny (domacnosti s rocnim pfijmem do 75 000 EUR
(1 875 000 K¢)).
= P{jcka v rozmezi od 5 000 — 25 000 EUR.
- Zvyhodnéna pujcka (soft loan) odvozend od Urovné energetické Uspory.
o Némecko ,CO; Program renovace budov”.



» Urokova sazba je odvozena od typu opatieni a podprogramu a pohybuje
se od 0,75-1,05 % p.a. (KFW, 2020).

= Maximalni pjc¢ka 120 000 EUR s 25% dotaci (maximalné 30 000 eur)
v pripadé KfW Efficiency House 40 Plus (KFW, 2020).

- Zvyhodnénad pljcka s poradenstvim
o Skotko ,Bezuroc¢na HEEPS pUjcka” (Home Energy Scotland Loan).

=  Podminkou pro poskytnuti pUjcky je poradenstvi a pfiprava renovacniho
projektu zajistujici vyZadovanou Uroven energetickych Uspor.

* Urok0%p.a.

= Maximalni vyse pujcky je 15 000 GBP s omezenimi v zavislosti na typu
opatreni (Energysavingtrust, 2020).

Obdobné formy zvyhodnénych Gvér( jsou zajistovany vétsinou evropskych stattl (Spanélsko,
Italie, Polsko, Rumunsko, Svédsko a podobné).

2.2. Vyhody zvyhodnénych uvér(

- Urychluji renovaci budov a motivuji majitele ke komplexnim renovacim.

- Kvalitni pfedprojektova priprava se zajisténym externim financovanim prindasi vétsi
rozsah rekonstrukce a tim vétsi poptavku.

- Podporuji vyuziti pokrocilych a novych technologii a postup.
- ZvySuji Usporu energie a podporuji vy$si miru renovace.

- Ulehcuji financovani, napomahaji dosahnout klientdm na pujcky, které by jim jinak
nebyly poskytnuty.

svvs

- Pfivhodném nastaveni mohou byt zacileny na pomoc konkrétni skupiné domacnosti
(napf. domacnosti s nizkymi prijmy).



3. ZVYHODNENY UVER

Zvyhodnény Uvér je Uvér s Urokovou sazbou nizsi nez trini (napf. 1 p. b.), pficemz mize byt
doplnén o dalsi benefity/ulevy, jako jsou delsi doba splaceni, bankovni zaruka, zapocitani
Uspor z projektu do bonity klienta a podobné.

Podoba zvyhodnéného Uvéru je navriena tak, aby zajistila zvyhodnéné renovacni Uvéry
od bankovniho sektoru na pred- a do-financovani dotace z programu Nova zelend Usporam.

Vlastnosti zvyhodnéného uvéru:
- Nizka urokova mira srovnatelna s nabizenou urokovou mirou hypotecnich Uvéra.
- Uvér poskytnuty bez zajisténi Gvéru zastavou renovované nemovitosti.
- Poskytovatel —finan¢ni instituce.

- Poskytnuti financnich prostredkl najednou na ucet klienta s dolozenim faktur
po rekonstrukci.

- Dotace je vyuZita ke splatce uvéru.
Podoba zvyhodnéného Uvéru:
- Portfoliova zaruka doplnéna urokovou dotaci.

- Zpusobilost pro zarazeni do portfolia je v pripadé zaruky akceptacni dopis k projektu
ze strany Statniho fondu Zivotniho prostredi (programu Nova zelend Usporam), tedy
garance toho, Ze projekt je navrzen tak, aby splnil podminky kvalitni renovace.

- Moznost splacet Uvér az v prabéhu rekonstrukce, uznatelnost naklad( na projektovou
dokumentaci.t

Poskytovani zvyhodnéného Uvéru je jasné definovana a rozdélena ¢innost. Jednotlivé faze
byméli na sebe navazovat a vzdy koncit vystupem nebo zavérem, po kterém nasleduje / nebo
nemusi nasledovat dalsi faze.

- Faze 1-Informace o moZnosti zvyhodnéného uvéru.
- Faze 2 — Odborna konzultace a predprojektova pfiprava.
o Zahrnuje uvodni osvétu.
o Zakladni zjisténi stavu nemovitosti.
o Zakladni zjisténi potfeb a moznosti klienta.
o Konzultace financovani.

- Faze 3 — Pfiprava projektu a podani 7adosti o dotaci NZU.

! Jedna se o zékladni nastaveni zvyhodnéného véru. Alternativné mohou byt pfiddvana, upravovana jednotliva
kritéria v zavislosti na cilové skupiné (domacnosti se sttednimi, vyssimi pfijmy, nizkymi piijmy a podobné¢).



o Zahrnuje technické reseni, nizkou energetickou naro¢nost a vyuziti zdrojl
energie.

o Podani 7adosti o dotaci NZU (akceptaéni dopis).
Faze 4 — Financovani rekonstrukce zvyhodnénym dvérem.

o Posouzeni klienta a zajisténi zvyhodnéného Uveéru.
Faze 5 — Realizace rekonstrukce a reporting

o Zahrnuje realizaci rekonstrukce a reporting.

10



e

Obrazek 1 Schéma poskytovani zvvhodnéného vuvéru (zdroj: viastni)
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3.1. Zapojeni specialisté, instituce

V ramci popisu zvyhodnéného Uvéru je pocitano se zapojenim nize uvedenych instituci
a specialist.

Specialista / Instituce Cinnosti

Statni fond Zivotniho Akceptacni dopis, zaruka zpracovani kvalitni pfipravy rekonstrukce
prostredi

Energeticky specialista, Tvorba predprojektové pripravy/projektu, zajistuje energetické
Projektant / architekt hodnoceni rekonstrukce, zaji$tuje adost a administraci NZU
Finan¢ni instituce Zajisténi zvyhodnéného uvéru

V ramci popisu zvyhodnéného Uvéru neni feSeno poskytovani financénich prostfedk( statem
(tj. kdo a jakym zpUsobem bude zajistovat samotné poskytovani, jak bude probihat
administrace, kdo bude fakticky zajistovat financni prostredky bankdam/spofitelnam,

jaké financ¢ni prostiedky budou pouzity).

3.2. Zakladni podminky a nastaveni zvyhodnéného uvéru

Podoba zvyhodnéného Uvéru je navrzena tak, aby zajistila zvyhodnéné renovacni Uvéry na do-
financovani rekonstrukce spojené s dotaci z programu Nova zelend Usporam.

Vlastnosti zvyhodnéného uvéru:
- Nizka urokova mira srovnatelna s nabizenou Urokovou mirou hypotecnich tvérd.
- Uvér poskytnuty bez zajisténi Gvéru zastavou renovované nemovitosti.

- Poskytnuti financ¢nich prostfedk( najednou na ucet klienta s dolozenim faktur
po rekonstrukci.

o Kladné vyjadieni NZU (schvéleni doloZeni z4dosti).

o Podminkou uvéru je akceptacni dopis k projektu ze strany Statniho fondu
zivotniho prostredi (programu Nova zelena usporam), tedy garance toho,
Ze projekt je navrZen tak, aby splnil podminky kvalitni renovaci.

- Zadatel — majitel RD.
o Cerpani Gvéru do 2 let od sjedndni, v&k do 55 let.

o PFijmové omezeni max. do ndsobku poctu ¢lenl domdcnosti a 0,4 primérné
mzdy (soucasna pramérna mzda 40 135 K¢ tj. 0,4 = 16 054 K¢ tj. 192 648 rocné,
alt. 0,35 =168 567 rocne).
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o Uvér by mél pomoci domacnostem nachdazejicim se ve 4. a 5. ptijmovém decilu,
eventudlné i ve 3. decilu.

- Forma portfoliové zaruky:

o Garance jednotlivého uvéru do 80 % zbyvajici jistiny a celkové na portfoliu
pak do vyse 10 % poskytnutych Uvéra.

o Poskytovani podpory portfoliové 1x Ctvrtletné na zakladé soupisu poskytnutych
uveéra.

3.3. Faze zvyhodnéného uvéru

Jak bylo zminéno vysSe (obrazek 1), poskytnuti zvyhodnéného Uvéru je rozdéleno do 5 fazi:
- 1. faze —Informace o moznosti zvyhodnéného Uvéru.
- 2. faze —0Odborna konzultace a predprojektova pfiprava.
- 3.faze — P¥iprava projektu a poddni zadosti o dotaci NZU.
- 4. faze — Financovani rekonstrukce zvyhodnénym Uvérem.

- 5. faze —Realizace rekonstrukce a reporting.

3.3.1. Informace o moZnosti zvyhodnéného uvéru (faze 1)

Klicem pro vyuzivani zvyhodnéného Uvéru domacnostmi, na které je zvyhodnény uvér
zaméren, je jeho vhodna propagace a zpUsob, kterym se o néj domacnost dozvi/ziska
informace.

Pro zvyhodnény uveér je vhodné vyuZit:
- Prehlednou a ndvodnou internetovou stranku obsahujici shrnuti, co je zvyhodnény
aver.
o Stranka by méla obsahovat i jednoduchou , kalkulacku®, ktera klientovi

po zadani nékolika Udajl vypocita predpokladané naklady rekonstrukce,
energetickou Usporu a moznosti vyuziti zvyhodnéného Uvéru.

o Sekce FAQ.

o Informacni materidly o rekonstrukcich pro hlubsi porozuméni tématu.
o Ptiklady dobré praxe.

o Informace o poskytovatelich zvyhodnénych tvérd.

o Informace o odbornicich/specialistech, ktefi jim pomohou s navrzenim
rekonstrukce.

- Marketingovy mix zamérujici se na potencialni klienty (vék 25 — 55) vyuzivajici socialni
meédia, informacni a osvétovou kampan.
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- Vhodnou alternativou je poradani seminard s podporou mistnich samosprav,
na kterych se mohou klienti nejen dozvédét informace o Uspornych opatfenich
a dotacich, ale i o nabizeném Uvéru.

- 0O zvyhodnénych uUvérech by méla klienty informovat sama financ¢ni instituce a to:
o Pfimym marketingem svych klientd.
o Informaci pfi navstévé pobocky a obdobné.

- Od projektant(, architektl, energetickych specialistd.

o Jednim z vhodnych informacnich kanald jsou specialisté nabizejici sluzby
souvisejici s renovaci dom.

-V neposledni fadé by informaci o zvyhodnénych Gvérech méla poskytovat energeticka
konzultaéni a informacni stfediska.

Soucasti faze 1 je i uvodni konzultace s financni instituci, jejimz cilem je:
- Ziskat zakladni informace o klientovi a zamyslené rekonstrukci.
- Nabidnuti zvyhodnéného uvéru véetné kompletni informace o Uvéru.

o Ddlezitym bodem je informace klientovi, kde a jak si ma zajistit odborné
podklady pro svoji Zadost (zejména predprojektovou pfipravu, projekt
a podobné).

- Posouzeni Uvéruschopnosti klienta.

3.3.2. Odborna konzultace a predprojektova priprava (faze 2)

Hlavnim cilem faze Il je vytvoreni navrhu renovace nemovitosti s co nejvyssi Usporou energie.
Dulezitym bodem je klientova znalost financ¢nich prostfedkd, které ma k dispozici

(tj. maximalni vyse pljcky, kterd mu bude poskytnuta). Vystupem je ucelena predprojektova
studie slouZici pro zajisténi financovani rekonstrukce a jako zakladni podklad pro pfipadné
zpracovani projektové dokumentace.

Cilem konzultace predprojektové ptipravy je vytvorit navrh rekonstrukce (navrh podoby
dokument, pfiloha ¢. 1).

o Rozsah rekonstrukce.
o Popis opatreni a variant.
o Odhad ceny.
o Uspory ndklad(l a energie.
Kdo konzultaci zajistuje:
- Energeticky specialista / projektant / architekt.

Formy konzultace: Osobni.
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Délka konzultace:

- 2 hodiny.

- Dalsi navazujici prace v rozsahu 2 — 3 hodin.
Soucasti konzultace je shrnujici email obsahujici:

- Shrnuti konzultace a nejdulezitéjsich bodu.

- Zaslani predprojektové pripravy (vystup z konzultace, vzor — ptiloha ¢. 1).
Zakladni rozsah predprojektové pripravy:

- Identifikacni udaje.

- Popis stavajiciho stavu objektu.

- Parametry hodnocené budovy.

- Navrzend opatreni.

- Vyhodnoceni efektu Uspornych opatreni.

- Odhad provoznich naklad( a jejich Uspory.

- Vyhodnoceni moznosti ziskani dotace.

Energeticky specialista / projektant si na zakladé ziskanych informaci, které mu klient poskytl,
pfipravi pfedprojektovou pfipravu a zakladni vypocty (tak aby s nimi zbytecné netravil cas
béhem konzultace). Po domluvé s klientem realizuji osobni schlzku, kde rekonstrukci
proberou a vytvofi vystup. Ten je dan klientovi k dispozici. Klientovi zaroven slouZi i jako
podklad pro schlizku s financni instituci poskytujici zvyhodnény uvér.

Doporuceni pro konzultaci prfedprojektové pfipravy

Doporuceni Od(vodnéni

Zpracovani Jedna se o zakladni dokument pro klienta k rekonstrukci. Ma-li
predprojektové klient zpracovany projekt pripadné jiné podrobnéjsi informace o
pfipravy do 3 hod. své investici, neni potfebné tento dokument vytvaret.

Pro vypocet vyuzit skicu objektu (napf. Sketchup) nebo jinou
alternativu usnadnujici vypocet ploch objektu.

Jednd se o zjednoduseny dokument — neni jeho smyslem
napliovat pozadavky PENB.

Vyuziti predem vytvorené kalkulacky usnadnujici vypocet
jednotlivych hodnot investi¢niho zaméru (viz. vzor priloha ¢. 1).

3.3.3. Priprava projektu (faze 3)

V rdmci faze Il si klient opatfi projektovou dokumentaci v souladu s potfebami dané vyhlaskou
¢. 499/2006 Sh. pro ohlaseni stavby uvedené v § 104 odst. 1 pism. a) aZ e) stavebniho zakona
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nebo pro vydani stavebniho povoleni. Energeticky specialista vytvori energetické hodnoceni
k projektu, zejména porovnava projekt s navrhovanymi a optimalizovanymi resenimi
vytvorenymi v ramci predprojektové studie. V momenté, kdy zjisti zavazné nedostatky/zmény
upozorni projektanta na nesrovnalosti, pfipadné se domlouvaji na alternativnim feseni, nové
energetické optimalizaci.

Podani zadosti NZU:
- Klient si zaji$tuje podani 7adosti NZU a akceptaéni dopis.

3.3.4. Zajisténi financovani (faze 4)

Komunikace s finanénim poradcem / financéni instituci probiha ve dvou krocich. Prvni krok je
v ramci faze |, kdy klient s finan¢nim poradcem proberou finanéni moznosti klienta.

Druhym krokem je sjednani zvyhodnéného uUvéru jiz v zavislosti na zpracovaném projektu, jenz
obsahuje vypocet nakladd, a akceptaénim dopisu NZU. Zakladni parametry Gvéru jsou zminény
vyse.

Specifickym bodem je zpUsob nakladani s dotaci, kdy je predpokladano primé vyuZiti dotace
ke splatce uvéru.

3.3.5. Realizace rekonstrukce a reporting (faze 5)

Na uUvod realizace rekonstrukce je realizacni spole¢nosti aktualizovan harmonogram praci

s Cerpanim rozpoctu, pficemz klient zménény harmonogram komunikuje s financni instituci
(dle podminek financovani (faze 1V)). UCini tak zejména v pfipadé, kdy hrozi nedodrzeni
podminek Uvéru (prekroceni data dolozZeni rekonstrukce).

Po skonceni rekonstrukce nasleduje dolozeni faktur a dalSich podkladd o rekonstrukci finanéni
instituci. Zaroven jsou splnény podminky vaéi NZU.
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PRILOHA C. 1 - INVESTICNI ZAMER — VZOR
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CENTRUM
PASIVNIHO
DOMU

VYHODNOCEN{ EFEKTU USPORNYCH OPATRENI A MOZNOSTI ZISKAN{ DOTACE

1. Identifika¢ni Udaje projektu

Identifikacni ¢islo projektu
Adresa budovy

Vlastnik budovy

Kontakt (tel. / e-mail)
Zpracovatel

Kontakt (tel. / e-mail)
Datum zpracovani

2. Navrzena opatreni

Foto

Opatfeni vi|v2

Popis opatteni

Investice

dotace

la

1b

3. Vyhodnoceni investice

Orientacni celkova vyse investice
Oreientacni maximalni celkovd vyse dotace
Orienténi mira podpory

Orientacni naklady po odecteni dotace
Orientacni Uspora provoznich nakladd

Teoretickd mésicni spldtka investice

* za predpokladu hypotdky s urokem 2% na 90% investice, predcasné splaceni ve 2.roce vyse dotace, délka spldceni 20 let

Varianta 1

Varianta 2

- K¢

- Ke

Ke

Ke

Ke

Ke

%

Ke

K&




CENTRUM
PASIVNIHO
DOMU

1. Parametry hodnocené budovy

Obdobi vystavby budovy

Energeticky vztazna plocha z vnéjsich rozméra m?2
Z toho zména
Varianta 1 Varianta 2

Celkova plocha ochlazované obalky budovy (orientacni)

z toho stény m2

z toho okna m2

z toho podlaha na zaminé m2

z toho strop k padé m2

z toho stfecha m2

z toho kce k nevytdpénym prostoram  m2
Primérny soucinitel prostupu tepla (orientacni) Uem,R

Uem | I

Vypocty jsou orientacni a slouZi pro zdkladni predstavu o rekonstrukci objektu.

Zdroj podkladd pro stanoveni plochy obalky budovy: SW pro vypocet (napr. Sketch-up)

2. Popis stavajiciho stavu objektu

strucny popis stavebniho reSeni, systému vytdpéni a pripravy teplé vody, vétrani a osvétleni.

3. Vyhodnoceni efektu Uspornych opatreni

Parametry rekonstrukce stévajici stav navvrhovand uUprava
varianta 1 Varianta 2

Primérny soucinitel prostupu tepla (orientacni) Uem V\//(mZK)
Referencéni soucinitel prostupu (orientacni) Uem,R V\//(mZK)
Podil Uem/Uem,R (orientaéni) fr -
Klasifikace obalky budovy (orientacni)
Uspora Uem (orientaéni) %
Celkovéa dodané energie (orientaéni) QH, nd kWh/a
Uspora energie (orientaéni) kWh/a
Mérnd potfeba tepla na vytapéni (orientacni) Ea kWh/mz
Primarni neobnovitelna energie (orientaéni) kWh/m2
Klasifikace celé budovy (orientacni)
Uspora primérni energie (orientaéni)
SpInéni pozadavk( NzU

Vypocty jsou orientacni a slouZi pro zdkladni predstavu o rekonstrukci objektu.



4. Odhad provoznich nakladu a jejich Uspory

Stdvajici stav -  Skutec¢né ndklady

potreba objektu klienta Varianta 1 Varianta 2
Platba za spotfebu tepla na vytapéni Ké/rok
Platba za spotfebu tepla na ohfev TV Ké&/rok
Roéni Uspora provoznich nakladd Ké/rok
Vypocty jsou orientacni a slouZi pro zdkladni predstavu o rekonstrukci objektu.
5. Vysledné vyhodnoceni moznosti ziskani dotace
Varianta A Varianta B

Zatepleni Ké K¢

Kotle, kamna a tepelna cerpadla K¢ Ké

Fotovoltaické systémy Ké K¢

Pfiprava teplé vody, solarni ohfev K¢ K¢

Destovka - destova a odpadni voda Ké K¢

Rizené vétrani s rekuperaci K& K&

Stinici technika Ké K¢

Zelené stfechy K¢ K¢

Ekomobilita K¢ K¢

Projektova podpora K¢ K¢

Bonus za vyuZiti vice opatreni Ké Ké

Maximalni celkova vyse dotace K¢ K¢

Vypocty jsou orientacni a slouZi pro zdkladni predstavu o rekonstrukci objektu.

6. Dopliujici komentar EKIS

Dopinéni komplexnosti informaci k navrZenym opatifenim

7. Dalsi informace

informace k EKIS

vymezeni dokumentu (odhad, pravni ukotven)
nasledujici postup

podpis




